TEIL A - PLANZEICHNUNG
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Plangrundiage
1311/10 - Lage- und Hbhenplan, Vermessungsblro Oertelt, Zwickauer StraBe 211,
691/3 09116 Chemnitz, Stand: Juni 2022
- Liegenschaftskarte aus dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem
(ALKIS) des Staatsbetriebs Geoinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN) fur die
1311/6 Stadt Frankenberg/Sa., Stand September 2022
- Nachtrag der Hohenlinien erfolgte auf der Grundlage des Héheninformationssystem
Q) /%% Sachsen, Stand Januar 2016
N
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

z.B. GRZ0.,8 Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO) — als HochstmaB
z.B.BMZ 10,0  Baumassenzahl (§ 21 BauNVO) - als Hochstmal
Z.B. GHmax=15,0 m HOchstzuldssige Gesamthdhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a abweichende Bauweise
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen
(§ 2 Abs. T Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache, dffentlich

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung, &ffentlich

FuB-und Radweg  Zweckbestimmung: FuB- und Radweg
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Griunflachen
(§ 2 Abs. T Nr. 15 BauGB)

Grinflache, privat
6ff] Grinfléche, &ffentlich

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

o O <]
o
Po o o

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, StrGuchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
ndhere Zweckbestimmung: siehe Teil B-Text

(o]

o

Anpflanzung von BGumen

Umgrenzung von Fladchen mit Bindungen fur Bepflanzungen und die
Erhaltung von Baumen, Stréduchern und sonstige Bepflanzungen sowie
von Gewadssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

c;

7. Sonstige Planzeichen

. mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
g gemaB Teil B — Text

mit Leitungsrecht gemdas Teil B — Text zu belastende Fidche

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzfldchen
(§ 2 Abs. 1 Nr. 24, § 9 Abs. 6 BauGB)

40 m Bauverbotszone gemdaB § 9 Abs. 1 FStrG, nachrichtlich

100 m Bauvorbehaltsszone gemdaB § 9 Abs. 2 FStrG, nachrichtlich

20 m Bauverbotszone gemdaB § 24 Abs. 1 SGchsStrG, nachrichtlich
40 m Bauvorbehaltszone gemal § 24 Abs. 2 SGchsStrG, nachrichtlich
30 m Waldabstand gemaB § 25 Abs. 3 SGchsWaldG, nachrichtlich

Geltungsbereich des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

8. Nachrichtliche Ubernahme
e Leitungen unterirdisch, nachrichtlich
Gashochdruckleitung

GeschUtztes Biotop (Quelle: FNP)

festgesetztes Uberschwemmungsgebiet

9. Hinweise

13;

MaBangabe in m

1312/4 FlurstUcksgrenze und -nummer

Gebdudebestand

\

Hoéhenlinien in m Gber DHHN - Nachtrag

vorhandener Fahrbahnrand

7777 Sichtdreieck Geschwindigkeit 70m/h
QO Wendeschleife fOr LastziUge nach RASt 06
Q Lochwasserentnahmestelle
nachrichtliche Ubernahme aus Planauskunft ZWA Hainichen 21.12.2022
Nutzungsschablone
MaB der baulichen Nutzung
Grundfldchenzanhl Baumassenzanhl
Hbhe baulicher Anlagen Bauweise
RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel der Verordnung vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
GrundstUcke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 der Verordnung vom 04.02.2023(BGBI. | Nr. 6)

Planzeichenverordnung (PlanZV) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne
und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. | $.58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S.1802)

Sdchsische Bauvordnung (SachsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SGchsGVBI. S.186), zuletzt gedndert durch Artikel des Gesetzes vom
20.12.2022 (SchsGVBI. S. 705).

Sachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), zuletzt gedndert durch Artikel 17 des Gesetzes vom
20.12.2022 (SachsGVBI. S. 705)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.

TEIL B — TEXT

1.
(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(1)
(2)

(3)

(1)
(2)
(3)

(4)

(5)

(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

(4)

(1)

(2)

(3)

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Gewerbegebiet GE ist die nach § 8 Abs.2 BauNVO allgemein zul&ssige

Nutzung:

- Tankstellen

unzuldssig. (§ T Abs. 5 BauNvO)

Im Gewerbegebiet GE ist die nach § 8 Abs.2 BauNVO allgemein zul&ssige

Nutzung:

- Anlagen fUr sportliche Zwecke

nur ausnahmsweise zuldssig. (§ 1 Abs. 5 BauNVvO)

Im Gewerbegebiet GE sind die nach §8 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise

zuldssigen Nutzungen:

- Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke,

- Vergnigungsstatten

unzuldssig. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Im Gewerbegebiet GE sind gemaB § 1 Abs. 9 BauNVO unzuldssig:

- photovoltaische Freifldchenanlagen,

- Einzelhandelsbetriebe sowie

- Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und andere Gewerbebetriebe, die
sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden.

Im Gewerbegebiet GE kdnnen ausnahmsweise solche Einzelhandelsbetriebe

zugelassen werden, die in unmitteloarem rdumlichen und betrieblichen

Zusammenhang mit Handwerks- oder Gewerbebetrieben stehen und Uber nicht

mehr als 200 m? Verkaufs- und Ausstellungsfldche verfugen. (§ 1 Abs. 9 BQuNVO)

Im Gewerbegebiet GE mit einer GesamtgroBe der Fldchenl@rmquelle von

22.171 m? sind Vorhaben (Betfriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerdusche

folgende Emissionskontingente Lek nach DIN 45691 weder tags (06:00 bis 22:00 Uhr)

noch nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) Uberschreiten:

Lex tags xx dB(A)/m?

Lexk nachts  xx dB(A)/m?

anhand Schallimmissionsprognose (SIP)
zum Entwurf ergdnzen

Im Richtungssektor xxx° - xxx° in Richtung (Norden: 0°) sind Uberschreitungen
vorgenannter Emissionskontingente durch Zusatzkontingente Lek, tags von xx
dB(A)/m? und Lek, nachts von xx dB(A)/m? zuldssig. Der Nachweis Uber die
Einhaltung der Emissionskontingente entsprechend DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5
ist jeweils im Bauantragsverfahren zu erbringen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als unterer Bezugspunkt fUr die Héhenfestsetzung ist die mittlere vorhandene
Geldndehdhe zum Zeitpunkt der Vermessung der Plangrundlage festgesetzt.

Der obere Bezugspunkt fUr die hdochstzuldssigen Gesamthdhen baulicher Anlagen
GHmax ist die duBere Dachhaut am First, bei Flachd&chern der obere
Wandabschluss einer die Dachhaut Uberragenden Atftika.

Die héchstzuldssigen Gesamthdhen baulicher Anlagen durfen durch Anlagen zur
Gewinnung erneuerbarer Energie sowie durch untergeordnete Bauteile, z.B.
Dachbeluffungsanlagen und Kamine, ausnahmsweise um bis zu 1,40m
Uberschritten werden.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2, Abs. 6 BauGB)

Die Uberschreitung der Baugrenzen gemaB § 23 Abs. 3 BauNVvO ist, auch durch
untergeordnete Bauteile, unzuldssig.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksfldchen sind Nebenanlagen nach § 14
Abs. T BauNVO unzuldssig.

AuBerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfldichen sind nicht Uberdachte
Stellplatze gemdaB § 12 Abs. 1 BauNVO zuldssig, Uberdachte unzuldssig.
AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksfldchen sind Nebenanlagen nach § 14
Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung der Baugebiete mit Elekirizitdt, Gas, Warme
und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen unter Beachtung von
Leifungsrechten und Schutzabstdnden zuldssig. Soweit sie in den Bauverbotszonen
nach § 9 Abs. 1 FStrG und § 24 Abs. 1 S&chsSirG liegen, ist eine anlagenbezogene
Zustimmung der berUhrten StraBenbaulasttradger Voraussetzung im Sinne § 9 Abs. 2
BauGB fUr die Zulassigkeit.

Im Gewerbegebiet GE ist die abweichende Bauweise § 22 Abs.4 BauNVO
festgesetzt. Die Abweichung von der offenen Bauweise besteht in der Zuldssigkeit
von Gebdudeldngen und -verkettungen uber 50 m Gesamtlange.

VERSORGUNGSLEITUNGEN, SCHUTZFLACHEN, FLACHEN MIT GEH-, FAHR- UND
LEITUNGSRECHTEN (§ 2 Abs. 1 Nr. 10, 13, 21 BauGB)

Stadttechnische Ver- und Entsorgungsleitungen sind regelmdaBig im offentlichen
bzw. 6ffentlich-rechtlich fir diesen Nutzungszweck ausreichend gesicherten Raum
ZU verlegen.

Die zeichnerisch festgesetzten mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu

belastenden Fldchen sind folgendermaBen entsprechend den Planeinschrieben

festgesetzt:

Le Leitungsrecht — beschrdnkte persdnliche Dienstbarkeit fur die inetz GmbH,
bestehend in dem Recht auf Befrieb, Anderung und Unterhaltung der
Gashochdruckleitung TGH 150St 2001 verbunden mit
Nutzungsbeschrdnkungen

Law Leitungsrecht — beschrénkte persdnliche Dienstbarkeit fur den Zweckverband
~Kommunale Wasserver-/Abwasserentsorgung Mittleres Erzgebirgsvorland”
Hainichen (ZWA), bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung
und Unterhaltung von der Gebietsentwdsserung dienenden
Abwasserkandlen, verbunden mit Nutzungsbeschrdnkungen

Die Uberbauung, Geldndeverdnderung und Gehdlzpflanzungen sind innerhalb

der mit Leitungsrechten ausgestatteten FiGchen unzuldssig.

Innerhalb des 80 m breiten Leitungsschutzstreifens der Gashochdruckleitung

TGH 500St 1996 sind Geldndeverédnderung und Gehdlzpflanzungen unzuléssig.

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Die zeichnerisch festgesetzte offentliche Grinflache dient der Zweckbestimmung

nach als Fldche fUr die Randeingrunung unter Beachtung des
Leitungsschutzstreifens.
Die  zeichnerisch  festgesetzten  privaten  Grinflachen  dienen  der

Zweckbestimmung nach als Fldchen fur die Randeingrinung der Vorhaben
i. V.m. Bindungen fUr Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bd&umen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT, FLACHEN ZUM AUSGLEICH VON EINGRIFFEN IN NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

Pkw-Stellplatze, Gehwege sowie Zugdnge innerhalb der BaugrundstUcke sind in
wasserdurchl@ssiger Bauweise auszufUhren. Ausnahmen sind in begrindeten
Einzelfallen zul&ssig.

Aus dem Gewerbegebiet GE ist zZum Schutz offentlicher
Abwasserentsorgungsanlagen ein hoéchstzuldssiger Drosselabfluss von 10 1/s bei
Starkniederschlagsereignissen festgesetzt. Der Drosselabfluss ist in den Antrégen
nach S&chsWG bei der ErschlieBungsplanung nachzuweisen. Vorzugsweise sind
Moglichkeiten der dezentralen Regenwasserversickerung und -rGckhaltung zu
nutzen.

Dem Plangebiet sind auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
Fldchen fOor MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1Ta Abs. 3 BauGB
zugeordnet:

Axx Erganzung der Zuordnungsfestsetzung zur Deckung des eingriffsbedingten
Kompensationsbedarfs im Gesamtumfang von 10,4271 Okopunkten nach
der ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen
im Freistaat Sachsen* (Stand: 25.01.2017) zum Entwurf

Die erforderlichen KompensationsmaBnahmen sind in  Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde vertraglich zu binden und werden Zug um Zug fallig
mit Fidcheninanspruchnahme.

Auf mindestens der Halfte aller Dachfldchen einer Grundsticksbebauung ist eine
Regenwasserbewirtschaftung in Verbindung mit einer Dachbegrinung zu
errichten und dauerhaft zu erhalten.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten FIdchen mit Pflanzbindungen @ sind
standortgerechte Gehdlze zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Randlich zum
Baugebiet ist ein mindestens 2,0 m breiter Strauch- und Krautsaum zu entwickeln.
Zur Krautsaumpflege sind maBig wichsige Bestdnde alle 1 - 3 Jahre nach Bedarf
zu mulchen und Gehdlzinvasion zu beseitigen.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen ist im Leitungsschutzstreifen der
Gashochdruckleitung TGH 500St 1996 eine Extensivwiesenpflege mit einschuriger
Mahd nicht vor dem 15. Juli mit Abtransport des Mahdguts festgesetzt. AuBerhalb
des Leitungsschutzstreifens sind zur Krautsaumpflege mdaBig wichsige Bestdnde
alle T -3 Jahre nach Bedarf zu mulchen und Gehdlzinvasion zu beseitigen.

FUr Gehdlzanpflanzungen sind folgende Artenlisten festgesetzt:
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ARTENLISTE A — STANDORTHEIMISCHE BAUME UND STRAUCHER
Baume 1.0rdnung (MindestgréBe: Hochstamm, 12/14cm StU oder Heister
125/150 cm Hbhe)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Aesculus hippocastanum (RoBkastanie)
Carpinus betulus (Hain-Buche)
Fagus sylvatica (Rot-Buche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Tilia cordata (Winter-Linde)

Tilia platyphyllos
Prunus avium

(Sommer-Linde)

(Vogel-Kirsche)

Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)

Betula pendula (H&nge-Birke)

Bdume 2. Ordnung (MindestgréBe: Heister 150/200 cm, Strauch 60/100 cm, 2fach
verpflanzt mit Ballen)

Betula pendula (Gemeine Birke)

Prunus padus (Traubenkirsche)
Pyrus pyraster (Wild- Birne)

Salix caprea (Sal- Weide)
Sorbus aucuparia (Gem. Eberesche)
Malus sylvestris (Wild-Apfel)

Acer campestre (Feldahorn)

StrGucher:

Cornus sanguinea
Cornus mas

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

(Roter Hartriegel)
(Kornelkirsche)
(HaselnuB)

(Eingriffliger WeiBdorn)
(Zweigriffliger WeiBdorn)
(PfaffenhUtchen)
(Gemeiner Liguster)
(Rote Heckenkirsche)

Prunus spinosa (Schlehe)
Rhamnus carthartica (Kreuzdorn)
Rosa spec. (Wild-Rosen)
Rubus idaeus (Himbeere)
Rubus fruticosus (Brombeere)

Salix spec.
Sambucus nigra
Viburnum opulus
Genista germanica (Dt. Ginster)

Prunus spinosa (Schlehe)

Die Artenliste A wird ergdnzt um sGmtliche einheimische Obstgehdlze.

(Strauchweiden)
(Schwarzer Holunder)
(Gemeiner Schneeball)

ARTENLISTE B - VERKEHRSFLACHEN UND GEBAUDENAHE ANPFLANZUNGEN

Baume (MindestgroBe: Hochstamm 146/18 cm, 3fach verpflanzt, Kronenansatz in
mind. 2,50 m Hohe):

GroB- und mittelkronige B&ume fUr StraBen und Parkplatze:

Aesculus x carnea (RotblUhende Kastanie)

Acer platanoides spec. (Spitz-Ahorn in Sorten)

Tilia cordata spec. (Winter-Linde in Sorten)

Tilia x vulgaris 'Pallida’ (Kaiser-Linde)
Sorbus infermedia (Schwedische Mehlbeere)
Sorbus aria (Mehlbeere)

Kleinkronige B&ume fUr StraBen / Parkpl&tze
Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet!
Aesculus x carnea 'Briofil'

(Echter Rotdorn)
(Scharlach-RoBkastanie)

Acer platanoides 'Globosum'’ (Kugel-Ahorn)
Robinia pseudoacacia '‘Bessoniana’ (Kegel-Akazie)
Prunus spec. (Zierkirschen)

ARTENLISTE C — SCHLING- UND KLETTERPFLANZEN

Clematis spec. (Waldrebe)
Hedera helix (Efeu)

Lonicera spec. (GeiBblattarten)
Parthenociccus quinquefolia 'En-gelmannii'  (Wilder Wein)
Parthenociccus tricuspidata ' Ve-itchii' (Wilder Wein)

Polygonum aubertii
Solanum dulcamra

(Schlingkn&terich)
(Bitters. Nachtschatten)

Rosa spec. (Kletterrosen)
ARTENNEGATIVLISTE
Cotoneaster spec. (Mispeln, insbesondere Bodendecker)

Chamaecyparis spec:
Juniperus spec.

(Scheinzypressen)

(Zypressengewdchse)

Picea spec. (Fichten / Silber-/Blau-/Stechfichten)

Thuja spec. (Lebensbdume / Zypressengewdchse)

Die Pflanzen der Artennegativliste sollen keine Verwendung finden.

Die zeichnerisch dargestellten Einzelpflanzfestsetzungen fur Bdume sind
entsprechend den Artenlisten A oder B in der Pflanzqualitét: Hochstamm StU
16/18 cm, 3fach verpflanzt vorzusehen.

An EinmUndungen sind Sichtfldchen fUr die Anfahrsicht nach RASt 2006 von jeder
sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung oder AufschUttung mit einer
Hbhe von mehr als 0,6 m Uber der angrenzenden Verkehrsfidche freizuhalten.
Zulassig sind jedoch Einzelb&ume mit einem Kronenansatz in mindestens 2,50 m
Hohe.

Auf den privaten BaugrundstUcken ist je 6 ebenerdige Pkw-, je 2 Lkw- und je
Sattelzug-Stellpldtze mindestens 1 mittel- bis groBkroniger Laubbaum der
Artenliste A oder, bis zu einem Anteil von 50%, der Artenliste B zu pflanzen. Eine
Mindestbegrinung von 1 Baum je angefangene 1.000 m? GrundstUcksfladche ist
sicherzustellen.

FOr Baumpflanzungen sind mindestens 6,0 m? groBe wasser- und luftdurchldssige
Baumscheiben oder Baumstreifen von 1,50 m Mindestbreite vorzusehen.
Baumpflanzungen sind durch Dreibock zu schitzen.

Uber 150 m? groBe offnungslose AuBenwandfldchen sind mit Rank-
Klettergehdlzen der Artenliste C vertikal zu begrinen.

Samtliche festgesetzte Anpflanzungen sind bis spatestens zum Ende der auf die
Fldcheninanspruchnahme folgenden Pflanzperiode auszufUhren, dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Abgdngige Gehdlze und Pflanzen sind zu ersetzen.

und

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 SachsBO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Offnungslose Fassaden und Fassadenabschnitte von mehr als 50 m Lange sind
vertikal zu gliedern. DafUr sind auch Anpflanzungen von Rank- und Klettergehdlzen
der Artenliste C unter Einsatz geeigneter Rankhilfen zul&ssig.

Grelle Farbgebung an den Fassaden der AuBenhaut der Gebd&ude ist unzuldssig.
Werbeanlagen oberhalb der Trauthdhe oder Attika sind unzulassig.

In den Baugebieten sind hochstens 2 Werbeanlagen je Betrieb zulassig. Dabei darf
die GréBe einer einzelnen Werbeanlage 9,0 m? nicht Gberschreiten.

Unzuldssig sind Werbeanlagen mit wechseindem und bewegtem Licht sowie
Lichtwerbung in grellen Farben.

Werbeanlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass eine Blendwirkung des
Verkehrs in jegliche Richtung ausgeschlossen werden kann. Aufgestdnderte
freistehende Werbeanlagen sind bis zu einer GroBe von max. 10 m? zuldssig.
Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind auf den Dachfldchen zuldssig,
wenn der Blendschutz in Richtung Autobahn nachweislich sichergestellt ist.
Kleinwindkrakftanlagen sind auf den Dachfldchen bis zu einer Hohe von 3 m
zul@ssig. Sie dUrfen GHmax Mitsamt einer Zusatzhdéhe von 1,40 m nicht Uberschreiten.

Einfriedungen

Im Plangebiet sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 2,20 m zul&ssig.
MaschendrahtzGune und blickdichte Mauern sind zu begrinen (Kombination mit
Hecken, Strauchvorpflanzung).

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke
Unbebaute Grundstucksfldchen sind zu begrinen.

HINWEISE

Die Trinkwasserversorgung ab dem Anbindepunkt an die Versorgungsleitung
DN 100 in der StraBe Am Damm auf dem FlurstUck Fl.-Nr. 1301/1 Gem. Frankenberg
und die Mischwassereinleitung in den Kanal DN 1000 rd. 100 m westlich davon auf
dem  FlurstGck  Fl.-Nr.  680/3 Gem. Frankenberg sind durch einen
ErschlieBungsvertrag mit dem Zweckverband ,Kommunale Wasserver-
/Abwasserentsorgung Mittleres Erzgebirgsvorland" Hainichen (ZWA) rechtlich zu
sichern. Laut Stellungnahme des Landratsamtes Mittelsachsen (LRA Mittelsachsen)
mussen vor Vollzug des Bebauungsplanes die ErschlieBungs- und
Entwdsserungsanlagen funktionstGchtig und in rechtlicher Hinsicht nutzbar
hergestellt sein.

Die bauausfUhrenden Firmen sind durch die Bauherren auf die Meldepflicht von
Bodenfunden gemdaB § 20 SGchsDSchG hinzuweisen.

Sollten wdhrend der Bauphase schddliche Bodenverdnderungen nach
BBodenSchG bekannt werden, so ist dies dem LRA Mittelsachsen umgehend
anzuzeigen.

Hingewiesen wird auf § 40 BNatSchG - Nichtheimische, gebietsfremde und
invasive Arten, insbesondere die Genehmigungspflicht fir das Ausbringen von
Gehdlzen und Saatgut auBerhalb inrer Vorkommensgebiete ab dem 1. Md&rz 2020.
MaBgeblich ist das Vorkommensgebiet Il — Mittel- und Ostdeutsches Tief- und
HOgelland.

Im Rahmen des Monitorings gemdB § 4c BauGB ist durch die Stadt
Frankenberg/Sa. eine jahrliche Kontrolle der Einhaltung festgesetzter MaBnahmen
zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zum
naturschutzrechtlichen Eingriffsausgleich sowie von Anpflanzungen
durchzufUhren.

Eine Biotopkartierung ist fir den Gehdlzbestand fUr hdhlenreiche Einzelb&ume
nach Buder et al. (2010) laut der Stellungnahme LRA Mittelsachsen erforderlich,
wenn planerisch vorbereitete Eingriffe in seine Fidche erfolgen.

Laut der Stellungnahme des LRA Mittelsachsen ist eine Artenschutz-
Vorabschdatzung oder eine Potentialanalyse durchzufUhren. Diese umfasst die
Zauneidechse nach Schneeweis et al. (2014), Brutvdogel nach Stdbeck et al.
(2005) und bei Eingriffen in den Gehdlzbestand unter Beachtung der Ergebnisse
der Biotopkartierung eine Worst-Case-Betrachtung fur Fledermduse.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

10.

1.

Der Stadtrat der Stadt Frankenberg/Sa. hat am 21.04.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 23 ,,Gewerbegebiet an der Mittweidaer StraBe” beschlossen.
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Amtsblatt
der Stadt Frankenberg/Sa. Nr. 07/2021 am 25.06.2021.

Frankenberg/Sa., den Siegel BUrgermeister

Die frhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde gemdaB § 3 Abs. 1 BauGB durch
eine Auslegung der Vorentwurfsplanunterlagen mit Stand 202 in der Zeit
vom 202 bis zum 202 nach Ankindigung im Amtsblatt Nr.

/202 der Stadt Frankenberg/Sa. vom 202 durchgefUhrt.

Frankenberg/Sa., den Siegel BUrgermeister

Die frGhzeitige Beteiligung der berUhrten Behdérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 202 . Die
Behdérden wurden aufgefordert, Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

nach § 2 Abs. 4 BauGB bekannt zu geben.

Frankenberg/Sa., den Siegel BUrgermeister
Der Stadtfrat der Stadt Frankenberg/Sa. hat am
Bebauungsplans in der Fassung vom

Begrindung und den Umweltbericht vom gebilligt und diese Planunterlagen
gemeinsam mit  den  wesentlichen  vorliegenden  umweltbezogenen
Stellungnahmen zur 6ffentlichen Auslegung gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB sowie gem.
§ 4a Abs. 2 BauGB zeitgleich zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB bestimmt.

den Entwurf des
beschlossen, die zugehdrige

Frankenberg/Sa., den Siegel BUrgermeister
Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), die Begrundung mit dem Umweltbericht und die wesentlichen
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in  der Zeit
vom bis zum wahrend der Sprechzeiten der
Stadtverwaltung nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, durch
Abdruck im Amisblatt Nr. /202 der Stadt Frankenberg/Sa.
am ortsublich bekannt gemacht worden. Der Inhalt der ortsublichen
Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlaogen wurden in der Zeit
vom bis zum zus@tzlich auf die Internetseite der Stadt
Frankenberg/Sa. und die des zentralen Landesportals Bauleitplanung Sachsen
eingestellt und darUber zugdnglich gemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom von der Auslegung benachrichtigt und zur Abgabe einer
Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert.

Frankenberg/Sa., den Siegel BUrgermeister
Die Darstellung der FlurstUcksgrenzen und -bezeichnungen mit dem
Liegenschaftskataster wird innerhalb der Abgrenzung des Plangebietes

bescheinigt. FUr die Lagegenavigkeit der Grenzen im Plan wird nicht garantiert.

Landratsamt Mittelsachsen,

Referat KatasterfortfUhrung und Datenbereitstellung
Ddbeln, den Siegel Referatsleiter
Der Stadtrat hat die Anregungen der BUrger, der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am geprUft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Frankenberg/Sa., den Siegel BUrgermeister

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 202 , bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am Stadtrat als
Satzung beschlossen. Die dazugehdrige Begrindung mit dem Umweltbericht wurde

gebilligt.

Frankenberg/Sa., den Siegel BUrgermeister
Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 23 ,,Gewerbegebiet Mittweidaer StraBe*,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde ausgefertigt.

Frankenberg/Sa., den Siegel BUrgermeister
Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der
Begriundung einschlieBlich Umweltbericht und die zusammenfassende ErkiGrung
nach § 10a Abs. 1 BauGB auf Dauer wdhrend der Sprechzeiten von jedermann
eingesehen werden kdnnen und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Abdruck im Amtsblatt Nr. /202 der Stadt Frankenberg/Sa.
am ortsUblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der
Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Fdlligkeit und Erléschen von Entschddigungsanspriochen  for
Vermogensnachteile durch diesen Bebauungsplan (§§ 39 — 42 und 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Frankenberg/Sa., den Siegel BUrgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde dem Landratsamt Mittelsachsen am angezeigt.

Frankenberg/Sa., den Siegel BUrgermeister

SATZUNG

der Stadt Frankenberg/Sa. Uber den Bebauungsplan Nr. 23

~Gewerbegebiet Mittweidaer StraBe*

Auf Grund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI.
S. 1726) sowie nach § 89 der Sdchsischen Bauordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 11.05.2016 (SAchsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 01.06.2022 (SaGchsGVBI. S.366) in Verbindung mit §4 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Sachsen (SGdchsGemQO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 09.03.2018 (S&chsGVBI. S. 62), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 09.02.2022 (SadchsGVBI. S. 134) wird nach Beschlussfassung durch
den Stadtrat der Stadt Frankenberg/Sa. vom 202 folgende Satzung der Stadt
Frankenberg/Sa. Uber den Bebauungsplan Nr.23 ,Gewerbegebiet Mittweidaer
StraBe*, bestehend aus:

- der Planzeichnung (Teil A) M 1:500 und

- dem Text (Teil B)

in der Fassung vom 202 erlassen.

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans. Dieser Bebauungsplan fritt mit der ortsblichen Bekanntmachung in
Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Frankenberg/Sa., den BUrgermeister Siegel
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BEBAUUNGSPLAN NR. 23
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STAND : VORENTWURF 07 /2024

DIESER BEBAUUNGSPLAN

BESTEHT AUS : - TEIL A - PLANZEICHNUNG M 1 :500
- TEIL B - TEXT

PLANVERFASSER : BURO FUR STADTEBAU GmbH CHEMNITZ

LEIPZIGER STRASSE 207
09114 CHEMNITZ
TEL: 0371/3674170 FAX:0371/3674177

e-mail: info@staedtebau-chemnitz.de
Intfernet:  www.staedtebau-chemnitz.de
GESCHAFTSLEITUNG
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