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Urheberrecht

Das vorliegende Dokument (Stadtebauliche Planung) ist urheberrechtlich geschUtzt
gemdanB § 2 Abs. 2 sowie § 31 Abs. 2 des Gesetzes zum Schutz der Urheberrechte. Eine
(auch auszugsweise) Vervielfaltigung, Weitergabe oder Verdffentlichung ist nur nach
vorheriger schrifticher Genehmigung der BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz sowie

der planungstragenden Kommune unter Angabe der Quelle zuldssig.
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TEILI  GRUNDLAGEN

1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS

1.1 LAGE DES STANDORTS IM RAUM

Die Stadt Frankenberg/Sa. liegt rd. 13 km Luftlinie nordéstlich von Chemnitz im Land-
kreis Mittelsachsen. An ihr flieBt die Zschopau vorbei, in die der MUhlbach und der LUt-
zelbach munden. Hauptachsen des StraBenverkehrs sind die BundesstraBen B169 und
B180 sowie die Bundesautobahn A4.

Klipphausen

N Wilsdru
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Burgstadt

'berfrohri'az

Quelle: Geoportal Sachsen

W
Abb. 1: Lage von Frankenberg/Sa.

Die Stadt Frankenberg/Sa. besteht aus der Stadtlage Frankenberg/Sa. und den Orts-
teilen Sachsenburg/Irbersdorf, Dittersbach, Langenstriegis, Altenhain und MuUhl-
bach/Hausdorf. Im 6.562 ha groBen Stadtgebiet leben per 30.06.2022 insgesamt 13.770
Einwohner. Nachbarkommunen sind

im Norden: die Gemeinde Rossau,

im Osten: die Stddte Hainichen und Oederan,

im Suden: die Gemeinde Niederwiesa und die Stadt FIdha und

im Westen: die Gemeinde Lichtenau und die Stadt Chemnitz.



BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 4

1.2 LAGE UND GROSSE DES PLANGEBIETS
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Abb. 2: Lage des Plangebiets in der Stadt Frankenberg/Sa.

Der insgesamt rd. 2,64 ha groBe Geltungsbereich befindet sich am westlichen Ende
der Stadt, nérdlich der Stadtlage. Das Plangebiet wird im Norden begrenzt durch die
Bundesautobahn A4, im SUdosten durch die Mittweidaer StraBe (S202) und im Westen

durch eine Hanglage mit Laubmischbestand.

1.3 GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

Der Geltungsbereich umfasst vollstindig das Flurstick Fl.-Nr. 1312/4 der Gemarkung
Frankenberg/Sa. Weitere Grundsticke bzw. GrundstUcksteile auBerhalb des Planum-
griffs werden zum Nachweis des Ausgleichs fUr den Eingriff in den Naturhaushalt bend-

tigt. Diese werden festzulegen sein.
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1.4 STANDORTBEDINGUNGEN

1.4.1 Gelandeverhdltnisse, Topographie

Der Planbereich fallt von Osten (Hmax rd. 265 m 0. NHN) nach Westen (Hmin rd. 257,5
m U NHN) ab. Er gehort innerhalb der Naturregion Séchsisches Lossgefilde zum Natur-
raum Erzgebirgsbecken, dem Makrogeochor Becken von FIbha und Frankenberg und
dem Mesogeochor Frankenberger Becken und Braunsdorfer Zschopau-Tal (Planungs-

verband Region Chemnitz — Karte 1.2-2: NaturrGume).

1.4.2 Geologie, Hydrogeologie, Bodenverhdltnisse
e Regionalgeologisch liegt das Plangebiet im
gneis Nordost- Abschnitt des Erzgebirgischen Be-
N ckens. Der geologische Untergrund des
’/, \ Praquartdr besteht aus stark blastomyloniti-
-’ \ schem Metagranitoid (Augengneis) der Lich-
‘ Umgriff BP I tenwalde-Formation aus dem Proterozoikum
~ l und Proterozoikum-Pal&ozoikum sowie aus
‘l ’ Konglomerat, Sandstein, Arkose, Schieferton
== l /,Konglomerqt und Steinkohlefldzchen der Hainichen-Forma-
- tion aus dem Karbon. Die Talauen sind vom Ho-
Quelle: Geoportal Sachsen lozdn gepragte fluviatile Ablagerungen aus

Abb. 3: Plangebiet mit Boden Auenlehm Uber Sand und Kies (z.T. hoch-
weichselzeitlich) der ebenen Bach- und Flussauen (siehe GK50, Abb. 3). Weitere An-

gaben kénnen sich aus dem Beteiligungsverfahren ergeben.

Das Plangebiet befindet sich laut Hydrogeologischer Ubersichtskarte (HUK 250) zum
einen auf Festgestein (Konglomerat, Sandstein, Schieferton, Kohlefléze) und ist hier
Grundwasser-Geringleiter, zum anderen auf Lockergestein (Sand, Kies, Schiuff) und ist
hier Grundwasser-Leiter/Geringleiter. Das heute durchschnittlich rd. 5% nach Westen
abfallende Geldnde entwdssert am rd. 120 m westlich gelegenen Durchlass an der
StraBe Am Damm nach Norden. Das derzeit festgesetzte Uberschwemmungsgebiet
(U-5421011 vom 23.12.2006 ,,Zschopau (MW), Teil 2*; HQ100) und die Grenzen der Ge-
fahrdungskarten HQ100 und HQ300 (Verdffentlichungsdatum 30.06.2021) enden min-

destens 2,5 m unterhalb der Gel&dndehdhe im Plangebiet.
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Die BodenUbersichtskarte (BUK400) und die Bodenkarte (BK50) des Landesamtes fur

Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) weisen im Plangebiet anthropogen

Uberpragten Boden aus und zeigen zwei Leitbodenformen:
Tab. 1: Bodenbeschreibung aus BUK400 und BK50 des LIULG

Vega aus fluviimnoge-

Parabraunerde-Pseudogley aus
periglaziGrem Grus fUhrendem

Leitbodenform nem Schluff Schluff Uber periglaziGrem Grus
fUhrendem Schluff
Leitbodenform Symbol |f-u(Ufo) p-(z)u(Lol,*M)/p-(z)u(Lol,*Gr)
LF-SS: p-(z)u(Lol), LL-SS: p-u(Lol), SS-LL:
Begleitboden Symbol RQnN: oj-u(Y?2) p-(z)u(Lol), SS-LF: p-(z)u(Lol), SSn: p-

(z)u(Lol)

Leitboden
Substrattyp

Auenlehm, Auensand,
Auenton Uber fluviatilem
Sand, Kies, Gerodlle

Periglazidrer Schluff, z.T. Lehm
aus Lésslehm Uber
periglaziGrem Kiesschuttlehm
aus Geschiebelehm oder Uber
Kiessand aus
Schmelzwassersand oder Uber
Flussschotter oder Uber
Festgestein

Leitbodenassoziation
Symbol

ABN

LL-SS

Leitbodenassoziation

Bdden aus Fluss- und Au-
enablagerungen

Bdden aus periglazidren Lagen
mit I6ssreichem Feinbodenan-
teil Uber Fest- oder Lockerge-
stein

Vernassungsstufe

Sehr schwach verndsst,
AuBerst stark verndsst

stark verndsst

pH-Wert-Stufe

schwach sauer bis sauer

schwach sauer bis sauer

Am sUudlichen Ende des Plangebiets ist auBerdem noch Regosol aus gekipptem Grus fuh-

rendem Schiuff Uber gekipptem Schuttschluff (BK50) vorhanden.
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143 Klimaverhdltnisse
Frankenberg/Sa. befindet sich in der Makroklimastufe HUgelland und untere Berglo-

gen mit maBig feuchtem Klima (Uf) (Planungsverband Region Chemnitz — Karte 2.4-1).

30 °C Quelle: meteoblue.com - BY-NC

23°C 23 °C 75 mm

20°C
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0°C
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20°C Omm
Jan Feb Mar Apr Mai Juni Jul Aug Sep Okt Nov Dez
Niederschlag — Durchschnittliches Tagesmaximum
HeiRe Tage — Durchschnittliches Tagesminimum
Kalte Nachte
Abb. 4: Klimatabelle von Frankenberg/Sa.
1.5 DERZEITIGE NUTZUNGSSTRUKTUR DES BEBAUUNGSPLANGEBIETS

Das Plangebiet wird gemdaB den Feldblécken im Jahr 2022 als Ackerland bewirtschaf-
tet. Die Nutzung im September 2022 als Grinland besteht laut Stellungnahme des
Landratsamts Mittelsachsen (LRA Mittelsachsen) seit ca. 2016 mit wahrscheinlich unre-
gelmdaBiger Mahd oder zeitweiser Offenlassung. Die Randbereiche sind (vor allem un-
ter Uberhdltern und in der N&he von StraBen und Wegen) teils verbracht. In der Bio-
toptypen- und Landnutzungskartierung wurde hier 2009 artenarmes Intensivgriniand
kartiert. Die angrenzenden Baum-Strauch-Hecken aus standortheimischen Gehdlzen
im Westen, Norden und Nordosten weisen unterschiedliches Alter auf. Mindestens bei
dem westlichen, dltesten Laubgehdlzriegel an der Hangbdéschung ist ein Biotopstatus
(wirksam im Biotopverbund) nicht ausgeschlossen. Laut Stellungnahme des LRA Mit-
telsachsen grenzt im Nordosten und im Westen Wald gemdaB § 2 SGchsWaldG an das
geplante Gewerbegebiet (siehe Planzeichnung).

Der an das Plangebiet angrenzende Hohlweg ist als verinseltes Biotop B13 im FNP von
2003 nachrichtlich dargestellt. Der Weg wurde zur Landesgartenschau 2019 begehbar

hergerichtet. Wenn in die randlichen standortgerechten Gehdlzbestdnde nicht einge-
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griffen wird (im Geltungsbereich des BP gilt Erhaltungsbindung), wird auch keine er-

hebliche Beeintrichtigung bestehender Biotopfldchen vermutet. Wie die asphaltierte

Auffahrt in Richtung des Hohlwegs einzubeziehen oder abgedndert werden wird, ist

im weiteren Prozess abzuwdgen.

Tab. 2: Flidchenbilanz Bestand

lfd. Nr. | Flachenart Fldche [m?] Antse;:f [r;;fe-
1 Wirtschaftsgronland 25436,02 92,13
2 GrUnlandbrache 463,95 1,65
3 Gehdlzflache 489,29 1,85
4 Vollversiegelte FiGdche Zufahrt 57,57 0,22
5 Gas-Anlage 13,43 0.05
Bestand gesamt - Geltung 26460,26 100,0
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g =iy Quelle: Geoportal Sachsen )
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Abb. 5: Luftbild vomn 14.06.2019 mit BP-Umgriff und Flursticken
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Aufnahmen vom Plangebiet und angrenzenden Fidchen am 27.09.2022
[
b

B

Abb. 7: Aus-/Abfahrt und Gefdlle

"

i - #

¥,

Abb. 8: Kuppe auf $202 Orts auswdrts Abb. 9: Westliche Grunlandfldche
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1.6 NUTZUNGSSTRUKTUR IN DER UMGEBUNG

Nordlich des Plangebiets befindet sich die Bundesautobahn A4, nérdlich von ihr der
Schilfteich. Ostlich ist eine Asphaltierung mit Baumbestand vorzufinden. Von NO nach
SW verlaufend tangiert die Mittweidaer StraBe S202 das Plangebiet. Auf ihrer gegen-
Uberliegenden Seite befindet sich im Gewerbegebiet ein Autohaus. Die ndchstgele-
genen Wohnnutzungen liegen vom sudlichsten Teil aus Uber 100 m entfernt. Westlich
des Plangebiets befinden sich weitere Baumbestdnde, einen Hang von 5-7 m hinab-

gehend. Unten schlieft sich eine Grinlandfladche an.

1.7 BESITZ- UND EIGENTUMSVERHALTNISSE

Das zu beplanende Flurstick Fl.-Nr. 1312/4 der Gemarkung Frankenberg/Sa. befindet
sich in kommunalem Eigentum. Zum Ausgleich fUr den Eingriff in den Naturhaushalt wer-
den vorhersehbar auBerhalb des Geltungsbereichs gelegene FlGdchen im spéteren Ent-

wurf zuzuordnen sein.

1.8 ALTLASTEN
Am Standort sind innerhalb des Sachsischen Altlastenkatasters (SALKA) keine Altlasten

oder Altlastenverdachtsfldchen erfasst.

1.9 DENKMALSCHUTZ
Im Plangebiet selber befinden sich keine bekannten Denkmalschutzobjekte. Nérdlich
der Bundesautobahn A4 und westlich sind zwei Stieleichen als Naturdenkmdaler zu er-

wdhnen (siehe Planzeichnung).

1.10 NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN

Fldchen, die nach § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB gekennzeichnet und bei deren Bebauung be-
sondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen oder bei denen beson-
dere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind, wurden

bislang auf dem Plangebiet nicht festgestellt.

Es bestehen Nutzungsbeschrankungen (Bauverbots- und Bauvorbehaltszone) an der Bun-

desautobahn A4 gemdB BundesfernstraBengesetz (FStrG), an der StaatsstraBe $S202 ge-
maB Sachsischem StraBengesetz (SGchsStrG) und gegenuber den angrenzenden Wald-
fldchen (§ 2 SGchsWaldG). Diese wurden in der Planzeichnung als von der Bebauung frei-

zuhaltende Schutzfldichen umgrenzt:
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& 40 m Bauverbotszone zur Errichtung baulicher Anlagen gemaB § 9 Abs. 1 FStrG
Q 100 m Bauvorbehaltszone gemdaB § 9 Abs. 2 FStrG, nachrichtlich

& 20 m Bauverbotszone § 24 Abs. 1 SGchsStrG

A 40 m Bauverbotszone gemaB § 24 Abs. 2 SGchsStrG

A 30 m Bauvorbehaltszone gemdaB § 25 Abs. 3 SdchsWaldG

Im Plangebiet verlaufen Versorgungsleitungen der inetz GmbH und ein Steuerkabel SF
2201-05 NN der ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzig (,,ONTRAS") in grundbuchmdaBig

gesicherten und in der Planzeichnung dargestellten Leitungsrechtskorridoren. Alle Lei-
tungen genieBen zundchst den gesetzlichen Bestandsschutz, soweit Gber die Leitungs-

rechte hinausreichende Schutzabstdnde entsprechend dem maBgeblichen techni-

schen Regelwerk einzuhalten sind, sind diese zus&tzlich als von der Bebauung freizu-
haltende Schutzfldche nachrichtlich gekennzeichnet und werden durch die Planfest-
setzungen beachtet.

Entlang der Gas-Hochdruckleitung TGH 500St 1996 (DN500) der inetz GmbH ist im Plan-
gebiet eine Baubeschradnkung von 20 m einzuhalten. Parallel sudlich verlduft das Steu-
erkabel SF 2201-05 NN. Die TGH 150St 2001 (DN150) verlauft von Nord nach Sud Uber
das Plangebiet und wird mittels eines Leitungsrechtskorridors (Le) im Gewerbegebiet

versehen (siehe Planzeichnung).

1.11 PLANGRUNDLAGE

- Lage und Héhenplan, VermessungsbUro Oertelt, Zwickauer StraBe 211, 09116
Chemnitz Stand: Juni 2022

- Liegenschaftskarte aus dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem
(ALKIS) des Staatsbetriebs Geoinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN) fur
die Stadt Frankenberg/Sa., Stand September 2022

- Nachtrag der Héhenlinien erfolgte auf der Grundlage des Hoheninformationssys-
tems Sachsen, Stand 2016
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S. 498)

Sdchsisches Gesetz iber den Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz
(SachsBRKG) — vom 24. Juni 2004 (SGchsGVBI. S. 245, 647), zuletzt gedndert durch
das Gesetz vom 25. Juni 2019 (S&chsGVBI. S. 521)

Sdachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) - vom 06.06.2013 (S&chsGVBI.
S. 451), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 09.02.2021 (SGchsGVBI. S. 243)
Sdchsisches StraBengesetz (SachsStrG) - vom 21.01.1993 (SGchsGVBI. S. 93), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.08.2019 (S&chsGVBI. S. 762; 2020
S. 29)

Waldgesetz fir den Freistaat Sachsen (SachsWaldG) - vom 10.04.1992 (SGchsGVBI.
S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 19.08.2022 (SGchsGVBI.
S. 486)

Verordnung der Sachsischen Staatsregierung Uber den Landesentwicklungsplan
Sachsen (LEP 2013) vom 14.08.2013 (S&chsGVBI. S. 582)

Waldgesetz fur den Freistaat Sachsen (SachsWaldG) - vom 10.04.1992 (S&chsGVBI.
S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 19.08.2022 (S&chsGVBI.
S. 486)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.
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3 HOHERRANGIGE UBERORTRLICHE UND ORTLICHE PLANUNGEN

3.1 RAUMORDNUNG, LANDES- UND REGIONALPLANUNG

FUr Bebauungsplanverfahren besteht eine Anpassungspflicht an die Ziele der Raum-
ordnung und der Landesplanung. Letztere sind auf Grundlage des SAchsischen Lan-
desplanungsgesetzes SGchsLPIG im Landesentwicklungsplan Sachsen vom 14.08.2013

(LEP 2013) verordnet und werden durch Regionalpldne weiter ausgeformt.

An dem LEP-Grundsatz G 2.2.1.1 wird sich orientiert, indem ein Bedarf fir neue gewerb-
lich genutzte FiGche in Frankenberg/Sa. besteht und sich ein Nutzer fUr eine Ansiedlung
aufihrinteressiert. Die Planung beachtet auch LEP-Ziel Z 2.2.1.7, indem die gewerbliche
Nutzbarmachung des FlurstUcks 1312/4 eine Flache betrifft, die aktuell lediglich als
Ackerland vorliegt in GrOnlandnutzung mit unregelmaBiger Mahd und zeitweiser Of-

fenlassung seit 2016. Brachenstandorte dhnlicher GroBe bestehen in Frankenberg/Sa.

nicht.
Regionalplan

Frankenberg/Sa. gehdrt zur Planungsregion Chemnitz, organisiert im ,,Planungsver-
band Region Chemnitz”, der Rechtsnachfolger der Regionalen Planungsverbdnde
Chemnitz-Erzgebirge und SUdwestsachsen ist. Die bisherigen Regionalpl&ne von 2008
gelten fort, bis die Neuaufstellung fUr die Planungsregion Chemnitz rechtskraftig ist. Die
erste Gesamtfortschreibung des Regionalplans Chemnitz-Erzgebirge (RPCE 2008) ist
mit der Bekanntmachung nach § 7 Abs. 4 SGchsLPIG am 31.07.2008 in Kraft getreten.
In der Karte 2 Raumnutzung sind fUr den Geltungsbereich des Bebauungsplans keine
regionalplanerischen Fidchenausweisungen ersichtlich. Hier ist er bereits als gewerbli-
che Siedlungsflache in Planung erfasst (hellgrau). Die ndchstgelegenen Yorrangge-
biete Natur und Landschaft (Arten- und Biotopschutz, dunkelgrin) befinden sich néra-
lich der Bundesautobahn A4 und &stlich der $S202. Stdlich schlielt sich Siedlungsflache
(hellrot), westlich Vorranggebiet Hochwasserschutz — Uberschwemmungsbereich

(dunkelblau horizontal gestreift).

3.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der FNP Frankenberg/Sa. ist seit Januar 2003 wirksam. Das Gebiet des Bebauungsplans

wurde als gewerbliche Baufl&che dargestellt. Er wird auf diese Art gemdaB § 8 Abs. 2
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BauGB aus dem FNP entwickelt und ist damit nicht genehmigungspflichtig. Das Flur-
stUck 1312/4 befindet sich verkehrlich gUinstig gelegen durch seine Anbindung an die
S$202 und die Ndhe zur Bundesautobahn A4.

3.3 BESTEHENDES SATZUNGSRECHT, FACHPLANUNGEN
Bis zum Zeitpunkt dieser Planung lag auf dem FlurstUck 1312/4 kein Bebauungsplan vor.

Die Planfl&dche befindet sich in stddtischem Besitz. Dies vereinfacht und beschleunigt

die DurchfUhrung der Verfahren.
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4 ZIELE UND ZWECKE DES BEBAUUNGSPLANS

4.1 PLANUNGSANLASS UND -ERFORDERNIS
FUr groBere Gewerbeansiedlungen sind in Frankenberg/Sa. nicht ausreichend Fldchen

verfUgbar. Es steht in der Stadt lediglich eine kleinere gefangene FIGdche im Baugebiet
11 zur VerfGgung. Diese ist fUr die beabsichtigten Ansiedlungen nicht geeignet, ebenso
wenig fur die Anfrage eines gewerblichen Gartenbaubetriebs, der Pflanzen anbaut,
sie einlagert, mit ihnen handelt und sie versendet. DafUr bietet sich FlurstGck 1312/4 gut
an und seine verkehrliche Anbindung macht das Plangebiet auch fUr andere logisti-
sche Gewerbe erstrebenswert. Die Planerfordernis entsteht somit aus dem Bedarf der
Eigenentwicklung als auch aus der Anfrage des interessierten Unternehmens und po-
tenzieller weiterer mit anderen Nutzungsvorstellungen. Die Aufstellung des Bebauungs-

plans wurde bereits in der Sitzung des Stadtrats am 21.04.2021 beschlossen.

4.2 PLANUNGSALTERNATIVEN
Der Verzicht auf die Planung (Nullvariante) kann aus Grinden einer ansonsten nicht
ausreichenden Vorsorge fur die Eigenentwicklung nicht in Betracht gezogen werden.

Standortalternativen bestehen in Frankenberg/Sa. aktuell nicht.

4.3 PLANUNGSGRUNDSATZE

Wesentliche Planungsgrundsatze sind:
Hauptaugenmerk liegt auf produzierendem Gewerbe, d. h. insbesondere keine
Handels- oder Freizeiteinrichtungen,
mogliche Plangebietszonierung nach Kriterien des Immissionsschutzes,
fur die Kommune kostengunstige und gleichzeitig fUr Fldchennutzer flexible Er-
schlieBung bedarfsgerechter Baugrundsticke,
BerUcksichtigung hochwasserschiutzender Belange,
stddtebaulich vertretbare Offenheit des Satzungsplanes,
Minimierung der Eingriffe in den Naturhaushalt und Kompensation unvermeidli-
cher Eingriffe,
Integration geeigneter grunordnerischer Festsetzungen zur nachhalfigen Ent-
wicklung von Natur und Landschaft sowie des Orts- und Landschaftsbildes sowie

Beteiligung der BUrger und Tréger offentlicher Belange
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TEILIl STADTEBAULICHE PLANUNG

1 PLANINHALT
Die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB erfolgen fur den rd. 2,64 ha groBen Gel-
tungsbereich. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind kUnftig die nachfolgend

begrindeten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zutreffend.

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Die Art der baulichen Nutzung wurde gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB festgesetzt als
Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO. Von den in der BauNVvVO aufgefUhrten Nut-

zungen sind die umrandeten laut Festsetzungskatalog entweder unzul&ssig oder

nur eingeschrénkt oder nur ausnahmsweise zuldssig.

Gewerbegebiete (GE) - Definition entsprechend § 8 BAuNVO rd. 2,64 ha

"(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich bel&stigenden Ge-

werbebetrieben.
(2) Zul&ssig sind
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
Geschdafts-, BUro- und Verwaltungsgebdude,

1.
2.
3. [Tankstellen
4.

|An|ogen fUr sportliche Zwecke|.

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
1. Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fUr Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenutber in Grundfldche und Bau-
masse untergeordnet sind,

Anlagen for [kirchliche, kulturelle,| soziale und gesundheitliche Zwecke.

[Vergnigungsstéatten].”

Durch einige Einschrdnkungen allgemein oder auch ausnahmsweise zul&ssiger Nut-

zungen soll der Fldchenverbrauch vorzugsweise zugunsten der Nutzung durch den ge-
werblichen Gartenbaubetrieb und potenzielle weitere Unternehmen gesteuert wer-
den. GemdB § 1 Abs. 5 BauNvVO kdénnen bestimmte nach dem Nutzungskatalog all-
gemein zuldssige Nutzungen als unzuldssig oder als nur ausnahmsweise zuldssig festge-
setzt werden. Nach § 1 Abs. 6 BauNVO kdnnen gemdB Nutzungskatalog ausnahms-
weise zuldssige Nutzungen fUr unzul@ssig oder auch fur allgemein zul&ssig erklart wer-
den. Bedingung fur jedwede Einschrankung ist, dass die allgemeine Zweckbestim-
mung des Baugebiets gewahrt bleibt und dass eine stddtebauliche Begrindung fur

sie gegeben werden kann. Die stadtebaulichen Grinde sind im Einzelnen:
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Festsetzung

Begrindung

In dem Gewerbegebiet GE ist fol-
gende allgemein zuldssige Nut-
zung unzuldssig:

- Tankstellen.

Drei offentliche Tankstellen befinden sich nahe
der Stadtlage (AuBere Freiberger Str. 29 a, Sach-
senstr. 9, AuBere Chemnitzer Str. 61). Nichtéffentli-
che Betriebstankstellen sind von der Regelung

nicht berUhrt.

In dem Gewerbegebiet GE sind
Anlagen fUr sportliche Zwecke aus-

nahmsweise zuldssig.

Die genaue Ausgestaltung dieser Anlagen wird je
nach Vorhaben zu untersuchen und zu bewerten

sein.

In dem Gewerbegebiet GE sind fol-
gende ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen unzuldssig:

Anlagen fur kirchliche,

kulturelle Zwecke,

Vergnugungsstatten.

Die Planung soll fUr die Ansiedlung eines gewerbli-
chen Gartenbaubetriebs und weiterer groBer Ge-
werbebetriebe dienen. Die kirchlichen und kultu-
rellen Zwecke dienenden Anlagen k&nnen an in-
tegrierten innerstadtischen Standorten vertraglich
eingeordnet werden und sind fUr die Nutzer dort
verkehrlich gut erreichbar.

Die Zulassigkeit von Vergnigungsstatten ist in der
BauNVO abschlieBend geregelt. So kommt bei-
spielsweise die Zulassung einer Spielhalle auch als
»sonstiger Gewerbebetrieb" nicht in Betracht. Da-
mit soll den anderen zuldssigen Nutzungen ein-

deutiger Vorrang eingerédumt werden.

In dem Gewerbegebiet GE sind
photovoltaische Freifldchenanla-
gen, Einzelhandelsbetriebe sowie
Verkaufsstellen von Handwerksbe-
trieben und andere Gewerbebe-
triebe, die sich ganz oder teilweise
an Endverbraucher wenden, unzu-

l&ssig.

Da gemdB der planerischen Konzeption Erschlie-
Bungsanlagen errichtet werden mussen, sollen die
entstehenden Gewerbefldchenangebote dann
auch zur Bedarfsbefriedigung genutzt werden, um
nicht durch anderweitige Nutzung einem erneu-
ten Mangel Vorschub leisten. Die im Stadtgebiet
bestehende Handelsstruktur, insbesondere die
das Stadtzentrum belebende, soll nicht durch Kfz-
Verkehr steigernde Standorte am Siedlungsrand

gefdhrdet werden.

Im Gewerbegebiet GE kbnnen aus-

Ein fldchenmd@Big begrenzter, der gewerblichen

Hauptnutzung untergeordneter Annex-Handel
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Festsetzung Begrindung

nahmsweise solche Einzelhandels-|gehort zur Kundenberatung und -bindung bei vie-
betriebe zugelassen werden, die in|len Handwerksbetrieben dazu und soll daher nicht
unmittelbarem rGumlichen und be- | gdnzlich ausgeschlossen werden.

trieblichen Zusammenhang mit
Handwerks- oder Gewerbebetrie-
ben stehen und Gber nicht mehr als

200 m? Verkaufs- und Ausstellungs-

flache verfGgen.

Im Gewerbegebiet GE mit einer GesamtgroBe der FliGchenldrmquelle von 22.171 m?
sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerdusche folgende Emissions-
kontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (06:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis
06:00 Uhr) Uberschreiten: Lek tags xx dB(A)/m?

Lex nachts  xx dB(A)/m?
Im Richtungssektor xxx° - xxx° in Richtung (Norden: 0°) sind Uberschreitungen vorge-
nannter Emissionskontingente durch Zusatzkontingente Lek, tags von xx dB(A)/m? und
Lex, nachts von xx dB(A)/m? zul@ssig. Der Nachweis Uber die Einhaltung der Emissions-
kontingente entsprechend DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 ist jeweils im Bauantragsver-
fahren zu erbringen.
Eine Schallimmissionsprognose (SIP) soll noch im Verfahren kldren, ob eine Zonierung

des Plangebiets nach dort héchstzuldssigen Schallemissionen erforderlich wird.

1.2 MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

Die héchstzul@ssigen NutzungsmaBe wurden in Abhdngigkeit von der benachbarten
Bebauung festgelegt. Sie dienen einer Bebauungsmaglichkeit, die FiGchenverschwen-
dung vermeidet und das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt. Von folgen-
den Festsetzungsmoglichkeiten gemdaB § 16 BauNVO wurde im Bebauungsplan Ge-

brauch gemacht: Grundfldchenzahl (GRZ), Baumassenzahl (BMZ), Hbhe baulicher An-

lagen (GHmax). Die Obergrenzen fur die Bestimmung des MaBes der baulichen Nut-

zung nach § 17 BauNVO sind in die Planungsentscheidung einbezogen worden.

Stadtebauliche Grinde fur eine geringere hdchstzuldssige GRZ sind nicht erkennbar.
Deshalb wurde sie im Gewerbegebiet GE mit 0,8 festgesetzt. In der Praxis wird die
Obergrenze nur erreicht, wenn die Grundsticke fUr die geplante Bebauung gunstig

geschnitten sind und nur geringe Geldndehdhenanpassungen zur Einordnung nétig
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werden. Die Grundfldchen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten und Ne-
benanlagen und die baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die

das BaugrundstUck lediglich unterbaut wird, sind gemaB § 14 BauNVO mitzurechnen.

Die Geschosshéhe kann gerade im Gewerbe- und Industriebau sehr unterschiedlich
sein. Daher ist letztlich die oberirdische Baumasse nach den AuBenmaBen der Ge-
bdaude fUr das Orts- und Landschaftsbild entscheidend. Weil die bendtigten Grundfla-
chen einzelner Gebdude bzw. Gebdudeabschnitte nicht bekannt sind, bietet sich die
Festsetzung eines relativen Werts an. Dies ist die BMZ (§ 21 BauNVOQO), die angibt, wie
viel Kubikmeter Baumasse je Quadratmeter GrundstUcksfldche im Sinne des § 19
Abs. 3 BAuNVO zul@ssig sind. Als Orientierungswert fUr die BMZ benennt § 17 BauNVO
den Wert 10,0, was unter vollstandiger Auslastung der GRZ von 0,8 einer durchschnitt-
lichen Gebdudehdhe von 12,5 m gleichké&me. Dies befindet sich im Rahmen des fir
das Orts- und Landschaftsbild Vertréaglichen. Die absoluten maximalen Hohen bauli-
cher Anlagen GHmax werden mit 15,0 m festgesetzt, nicht zuletzt um z. B. Kranbahnen
in Werkhallen oder logistisch effektive Hochregallager zu ermdglichen. Beide bendti-
gen oft mehr als 12,5 m Hohe. Als Bezugspunkt der Hohenfestsetzung ist die mittlere
vorhandene Geldndehdhe zum Zeitpunkt der Vermessung der Plangrundlage festge-
setzt. Der obere Bezugspunkt fUr die hdchstzuldssigen Gesamthdhen baulicher Anlo-
gen GHmax ist die duBere Dachhaut am First, bei Flachd&chern der obere Wandab-

schluss einer die Dachhaut Uberragenden Attika.

Die hochstzuldassigen Gesamthdhen baulicher Anlagen durfen durch Anlagen zur Ge-
winnung erneuerbarer Energie sowie durch untergeordnete Bauteile, z. B. DachbelUf-
tungsanlagen und Kamine, ausnahmsweise um bis zu 1,40 m Uberschritten werden,

ersteres insbesondere zur stdrkeren Selbstversorgung mit elektrischer Energie.

1.3 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, BAUWEISE

Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sind in ihrer Ausdehnung so groBzUgig wie
mdglich mittels Baugrenzen festgesetzt. Weder Gebdude noch untergeordnete Bau-
teile dUrfen sie Gberschreiten (§ 23 Abs. 3 BauNVO). Die Baugrenzen leiten sich aus den
Bauverbotszonen zur BAB 4, zur S202, zu den angrenzenden Waldfldchen, den Abstan-
den von 5,0 m zur 6ffentlich anzulegenden PlanstraBe, den unterirdischen Leitungen,
Leitungsrechtskorridoren und Abstandsfléchen zur AuBengrenze des Plangebiets ab.
Unabhdngig von ggf. geringerem Leitungsschutzabstand der das Baugebiet GE que-

renden Gashochdruckleitung DN150 (Le) tfreten die Baugrenzen 3,0 m, vergleichbar
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mit einem bauordnungsrechtlichen Mindestgrenzabstand, hinter die Leitungsachse

zurUck.

Eine st@dtebaulich motivierte Raumkantenausbildung wird nirgends vorgeschrieben.

Festsetzungen zur Stellung der Hauptbaukérper sind stGdtebaulich nicht erforderlich.

AuBerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfladchen sind sowohl Nebenanlagen nach
§ 14 Abs. 1 BauNVO als auch Uberdachte Stellplatze (Carports) unzuldssig, nicht Gber-
dachte Stellplatze gemdaBs § 12 Abs. 1 BauNVO allerdings zuldssig.

Entlang der $202 ist die 20,0 m breite Bauverbotszone beachtet, entlang der BAB 4 die
40,0 m breite ebenso. Gegenuber den Waldfldchen im Nordosten und Westen des
Plangebiets (§ 2 S&chsWaldG) ist Hochbau fur 30 m unzuldssig. Sowohl fUr die
Gashochdruckleitung DN150 (Le) als auch um das Abwasser (Law) abzuleiten, wurden
Leitungsrechtskorridore festgesetzt, sodass weder die unterirdischen Leitungen noch
der Bereich zugehdriger Schutzabstdnde Uberbaut werden kénnen.

AuBerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sind Nebenanlagen nach § 14
Abs. 2 BAuUNVO, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen unter Beachtung von Leitungsrech-
ten und Schutzabstdnden zuldssig. Soweit sie in den Bauverbotszonen nach § 9 Abs. 1
FStrG und § 24 Abs. 1 SGchsStrG liegen, ist eine anlagenbezogene Zustimmung der be-
rGhrten StraBenbaulasttrédger Voraussetzung im Sinne § 9 Abs. 2 BauGB fUr die Zulassig-
keit.

In dem Gewerbegebiet GE ist die abweichende Bauweise (a) derart festgesetzt, dass

unter Beachtung bauordnungsrechtlicher Grenzabstdnde Ldngen baulicher Anlagen

(Lmax) von mehr als 50 m mdglich werden. Dies ergibt insbesondere Sinn, um die nérd-
liche Baufldche optimal bebauen zu kdnnen. Der seitliche Grenzabstand ist stets ein-

zuhalten.

1.4 VERKEHRSFLACHEN

Die duBere VerkehrserschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die bestehende $202

(Abb. 8). Innerhalb soll dies eine &ffentliche PlanstraBe mit Wendeschleife fUr Lastzige
ermdglichen, die mit 11,0 m Breite neu angelegt werden muss (Planzeichnung). Die
ErschlieBungstiefe betragt ab der $202 rd. 80 m. Die Wendeschleife ist mittig im Plan-
gebiet festgelegt und somit gut erreichbar fUr die einzelnen Baugebiete. Die verkehr-

lichen AnschlUsse der Baugrundsticke muUssen von der PlanstraBe aus erfolgen, daim
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Ubrigen aus Grinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs keine Ein- und Aus-
fahrten an der StaatsstraBe $S202 zugelassen werden.

Es wird noch im Detail zu Uberprtfen sein, wie die PlanstraBe kostengunstig und ver-
kehrssicher an die S202 angebunden werden kann, da auf der StaatsstraBe derzeit
100 km/h als Héchstgeschwindigkeit erlaubt ist und eine Kuppensituation die Sicht auf
der $202 nach Norden einschrénkt. In der Planzeichnung ist deshalb ein realisierbares
Sichtdreieck fUr eine Geschwindigkeit von 70 km/h dargestellt. Die entsprechende ver-
kehrsrechtliche Anordnung einer Hochstgeschwindigkeit bliebe dem Vollzug des Be-
bauungsplans vorbehalten, muUsste jedoch im Bebauungsplan abwdgend vorbereitet

werden.

1.5 VERSORGUNGSLEITUNGEN, GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE

Die Gashochdruckleitungen DN500 und DNI150 befinden sich auf dem FlurstOck
1312/4. Mit ihnen wird unterschiedlich verfahren. Erstere verbleibt samt Abstandsfla-
chen auf &ffentlichem Grundstick zur Entwicklung eines Wiesensaums (2). Letztere
fuhrt mit ihrem Leitungsrechtskorridor Le Uber geplante private Gewerbegebietsteile
und legt damit Baugrenzen fest.

Die im Ergebnis des frUhzeitigen Beteiligungsverfahrens zeichnerisch festgesetzten und
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

sind folgendermalBen konkret entsprechend den Planeinschrieben festgesetzt (inetz):

»FUr die Leitungstrassen besteht eine leitungsrechtliche Sicherung im Flurstick 1312/4 zu Guns-
ten der eins energie in sachsen GmbH & Co. KG. [...] Die Gasleitungen besitzen einen Schutz-
streifen von:

- HD-Leitung W 63 10,0 m (5,0 m beidseitig der LA) im LP orange dargestellt

- HD-Leitung W 63-05 4,0 m (2,0 m beidseitig der LA) im LP orange dargestellt

- Steuer-/LWL Kabel im Schutzstreifen der Gashochdruckleitung [...]
Anderungen des Oberfldchenniveaus/Geldnderegulierungen im Bereich des Schutzstreifens

unserer Leitungsanlagen bedurfen unserer ausdricklichen Zustimmung.*

Hingewiesen wird darauf, dass im Leitungsrechtskorridor Le auch die MaBnhahmenbe-
schreibung zur Fldche fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Gehdlzpflanzungen nur
auBerhalb der 4 m breiten Sicherheitsabsténde zuldsst. Ein Leitungsrecht beinhaltet
auch Rechte zum Betreten oder Befahren zum Zwecke der Leitungswartung.

Der Leitungsrechtskorridor Law fUr die Abwasserentsorgung Richtung der zentralen Klar-

anlage bzw. den RW-Vorfluter ist gemdB der topografischen Situation in Richtung
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Nordosten abfallend angelegt. Der weitere Verlauf auBerhalb des Plangebiets ist
Iweckverband Kommunale Wasserver- und Abwasserentsorgung ,,Mittleres Erzge-
birgsvorland” Hainichen (ZWA MEV) noch abzustimmen und entsprechend einer Er-

schlieBungsplanung rechtlich zu sichern.

Die Uberbauung, Geldndeverdanderung und Gehdlzpflanzungen sind innerhalb der

mit Leitungsrechten ausgestatteten Fldchen unzuldssig.

1.6 VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE SCHUTZFLACHEN

AuBer den nachrichtlich gekennzeichneten von Bebauung freizuhaltenden Schutzfla-
chen infolge von Bauverbots- bzw. Bauvorbehaltszonen nach § 9 FStrG und § 24
SachsStrG und dem Waldabstand gemaB § 25 SdchsWaldG gelten in den festgesetz-
ten Leitungsrechtskorridoren Le und Law Schutzabstinde entsprechend den anerkann-

ten Regeln der Technik.

1.7 IMMISSIONSSCHUTZ

Laut dem Referat 23.5 Immissionsschutz des LRA Mittelsachsen ist im ,,Rahmen der wei-
teren Planung [...] aus fachlicher Sicht zwingend eine Schallimmissionsprognose anzu-
ferfigen. In diesem Zusammenhang ist zu prufen, ob von dem Werkzeug der Emissions-
kontingentierung Gebrauch zu machen ist. Als genauer Begriff wird ,,Emissionskontin-
gent (EK)" gewdhlt und als wesentliche KenngréBe zugrunde gelegt.

Iweck des Immissionsschutzes ist die Vermeidung schdadlicher Umwelteinwirkungen,

d. h. von Immissionen, die nach Art, AusmaB oder Dauer geeignet sind, Gefahren, er-
hebliche Nachteile oder Bel&stigungen fUr die Allgemeinheit oder fUr das direkte Um-

feld herbeizufUhren. FOr den Bebauungsplan ohne Detailkenntnisse bezUglich der kUnf-

tigen Gewerbe- und Industrieansiedlungen sind ausgehend von einschlagigen gesetzli-
chen Vorgaben keine relevanten Luftverunreinigungen (Verdnderungen der naturli-
chen Zusammensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, RuB, Staub, Aerosole,
Dampfe oder Geruchsstoffe) fUr das Umfeld zu erwarten.

Im Gewerbegebiet GE mit einer GesamtgréBe der Fidchenldrmquelle von 22.171 m?
sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerdusche folgende Emissions-
kontingente Lek nach DIN 45691 weder tags (06:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis

06:00 Uhr) Uberschreiten:
xx dB(A)/m? anhand Schallimmissionsprognose (SIP)
zum Entwurf ergénzen

Lex tags
Lexk nachts  xx dB(A)/m?
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Im Richtungssektor xxx° - xxx° in Richtung (Norden: 0°) sind Uberschreitungen vorge-
nannter Emissionskontingente durch Zusatzkontingente Lek, tags von xx dB(A)/m? und
Lex, nachts von xx dB(A)/m? zuldssig. Der Nachweis Uber die Einhaltung der Emissions-
kontingente entsprechend DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 ist jeweills im Bauantragsver-

fahren zu erbringen.

Sollten im Bebauungsplanvollzug nach dem Gesetz zum Schutz vor schddlichen Um-
welteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und ahnli-
che Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) genehmigungspflichtige
Vorhaben beantragt werden, erfolgt die PrGfung im jeweiligen BImSchG-Verfahren. Ein
genereller Ausschluss solcher Betriebe wird im Bebauungsplan nicht angestrebt, zumal
das BImSchG auch nach Inkraftsetzung des Bebauungsplans noch Anderungen unter-
liegen kann.

Nach § 50 BImSchG sind im Bauleitplanverfahren fur eine bestimmte Nutzung vorgese-
hene FIGdchen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedurftige Gebiete, insbesondere offentlich genutzte Gebiete, Freizeitgebiete
und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete und offentlich genutzte Gebdude, so weit wie mdglich vermie-
den werden. Dies erfolgte bereits dadurch, dass auf die Festsetzung von Industriegebie-

ten verzichtet wurde.

Das Gebot der planerischen Konfliktbewdltigung findet seine Grenze in der Reichweite

der Regelungsbefugnisse der Bauleitplanung und hier insbesondere des Bebauungs-
plans. So ist fUr das Verhdltnis des Bauplanungsrechts zum Immissionsschutzrecht auch
in der Rechtsprechung anerkannt, dass es nicht Aufgabe der Bauleitplanung ist, Ent-
scheidungen zu treffen, die nach den Bestimmungen des BImSchG dem jeweiligen
Genehmigungsverfahren vorbehalten oder im ordnungsbehdrdlichen Vollzug anzu-

ordnen sind. Hinsichtlich der zu berUcksichtigenden Anforderungen des Immissions-

schutzes sind diese so zu bemessen, dass auch in der Zukunft eine Entwicklung in den
ausgewiesenen Fladchen moglich bleibt. Das ist insbesondere geboten, da es sich hier

um eine Bauleitplanung ohne Detailkenntnisse, hier die Festsetzung eines Gewerbege-

biets, dessen langfristige Nutzung noch nicht konkret bekannt ist, als planungsrechtli-

che Grundlage fUr die Zul&ssigkeit von Betriebsbereichen nach BImSchG handelt.
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1.8 GRUNFLACHEN
Im Bebauungsplan wurden &ffentliche und private Grinfl&dchen festgesetzt.

Offentlich ist der im Norden des Gebiets Uber der Gashochdruckleitung DN500 darge-
stellte Bereich @ als Randeingrinung, um hier einerseits Zugriffsmaglichkeit bei spd&-
teren Anderungen im Planbereich zu bewahren und andererseits eine Nutzung for
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft sicherzustellen.

Privat sind die GrUandchen@ . Sie dienen der Randeingrinung und enthalten Bindun-
gen fur Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von Baumen, Str&éuchern und sonstigen
Bepflanzungen, gerade auch im Hinblick auf die im Westen und im Nordosten angren-

zenden Waldstucke.

1.9 MABNAHMEN UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LAND-
SCHAFT

Pkw-Stellplatze, Gehwege sowie Zugdnge innerhalb der Baugrundsticke sind in was-
serdurchldassiger Bauweise auszufUhren. Dies dient insbesondere dazu, um die Gesamt-
versiegelung im Gewerbegebiet zu minimieren und Boden und Wasserhaushalt zu
schitzen. Die MaBnahme ist auch in Bezug auf den Klimawandel und die damit zu-
nehmende Haufigkeit von Starkregenereignissen zu sehen, um Wasser im Boden weit-
flachiger und starker direkt aufzunehmen. Ausnahmen sind in begrindeten Einzelféllen
zul@ssig.

Aus dem Gewerbegebiet GE heraus ist zum Schutz &ffentlicher Abwasserentsorgungs-
anlagen durch den ZWA MEV ein hochstzuldssiger Drosselabfluss von 10 I/s bei Starknie-
derschlagsereignissen festgesetzt. Der Drosselabfluss ist in den Antrdgen nach
SachsWG bei der ErschlieBungsplanung nachzuweisen. Vorzugsweise sind Moglichkei-
ten der dezentralen Regenwasserversickerung und -rickhaltung zu nutzen.

Dem Plangebiet sind auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Flidchen

fur MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB zugeordnet:

Axx Erganzung der Zuordnungsfestsetzung zur Deckung des eingriffsbedingten
Kompensationsbedarfs im Gesamtumfang von 10,4271 Okopunkten nach
der ,,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen
im Freistaat Sachsen” (Stand: 25.01.2017) zum Entwurf

WUrde die Bestandsfldche statt als Intensivacker als Ackerbrache bewertet, ergdbe

sich mit 23,7443 Okopunkten ein deutlich hdherer Kompensationsbedarf. Dies ist aller-
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dings nicht anzunehmen, da laut Stellungnahme LRA Mittelsachsen der Ackerfeld-

block eine landwirtschaftliche Nutzfldche ist und bewirtschaftet wird.

Die erforderlichen KompensationsmaBnahmen sind in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde vertraglich zu binden und werden Zug um Zug mit Fldcheninan-
spruchnahme fdallig. Dies geschieht, um den Eingriff in das Gebiet und seine dkologi-

schen Funktionen und Biotopwerte an anderen Stellen wieder auszugleichen.

Auf mindestens der Halfte aller Dachfldchen einer GrundstUcksbebauung ist eine Re-
genwasserbewirtschaftung in Verbindung mit einer Dachbegrinung zu errichten und
dauerhaft zu erhalten. Dies geschieht zum einen, um Wasser und Feuchtigkeit im Ge-
biet zu halten und sowohl der Minderung als auch dem Verlust von Biotopwert und
Funktionen gegenldufig zu begegnen.

Im Plangebiet wurden zwei Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festge-
setzt. Die Manohmenﬂdche@ ist &ffentlich und eine Flache zum Anpflanzen von
B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen. Die MaBnahmenflachen @ sind
privat und Fldchen mit Bindungen fUr Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen,
StrGuchern und sonstige Bepflanzungen. Alle diese Fldchen sind mit der Unteren Na-
turschutzbehdrde abzustimmen. Die MaBnahmenbeschreibungen sind Satzungsbe-
standteil.

Laut der Stellungnahme des LRA Mittelsachsen im November 09.11.2022 ist eine Bio-
topkartierung fur den Gehdlzbestand fur hdéhlenreiche Einzelo&dume nach Buder et al.
(2010) erforderlich, wenn planerisch vorbereitete Eingriffe in seine Fidche erfolgen. Be-
ruhend auf den Ergebnissen dieser Biotopkartierung ist bei Eingriffen in selbigen Be-
stand eine Worst-Case-Betrachtung fUr Fledermduse durchzufUhren. Ebenso soll eine
Artenschutz-Vorabschdtzung oder eine Potentialanalyse durchgefUhrt werden. Sie
umfasst die Zauneidechse nach Schneeweis et al. (2014) und Brutvogel nach SGdbeck
et al. (2005).

Das Referat 23.4 — Naturschutz des LRA Mittelsachsen fordert in derselben Stellung-
nahme eine Strategische Umweltvertraglichkeitsprifung (SUP) ein, deren Ergebnisse
zur Umweltvertraglichkeit des Bebauungsplans im Umweltbericht zusammengestellt
werden. In selbiger SUP sind dem Referat zufolge die Vorgaben des Artenschutzes und
ihre artenschutzrechtlichen Verbote (vgl. § 44 BNatSchG) zu beachten, um mit ihrer

Hilfe MaBnahmen zur dauerhaften Sicherung der ékologischen Funktion (continuous
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ecological functionality, kurz: CEF-MaBnahmen) zu erzeugen. ,,Soweit im Bebauungs-
plan bereits vorauszusehen ist, dass artenschutzrechtliche Verbote des § 44 BNatSchG
der Realisierung der vorgesehenen Festsetzungen entgegenstehen, ist dieser Konflikt
schon auf der Planungsebene zu |6sen." Hierfir werden unter anderem die bereits ge-

nannte Artenschutz-Vorabschétzung oder die Potentialanalyse angefordert.

1.10 FESTSETZUNGEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUN-
GEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Fidchen mit Pflanzbindungen @ sind stand-
ortgerechte Gehdlze zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Randlich zum Baugebiet
ist ein mindestens 2,0 m breiter Strauch- und Krautsaum zu entwickeln. Zur Krautsaum-
pflege sind maBig wichsige Bestdnde alle 1 -3 Jahre nach Bedarf zu mulchen und

Gehdlzinvasion zu beseitigen.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Fidchen zum Anpflanzen von BGumen, Strdu-
chern und sonstigen Bepflanzungen @ ist im Leitungsschutzstreifen der Gashoch-
druckleitung TGH 500St 1996 eine Extensivwiesenpflege mit einschiriger Mahd nicht
vor dem 15. Juli mit Abtransport des Mahdguts festgesetzt. AuBerhalb des Leitungs-
schutzstreifens sind zur Krautsaumpflege maBig wichsige Besténde alle 1 -3 Jahre
nach Bedarf zu mulchen und Gehdlzinvasion zu beseitigen. Explizit wird darauf hinge-
wiesen, dass sich die Festsetzungen fur Fldchen zum Anpflanzen von Gehdlzen geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB nicht mit Leitungsrechtskorridoren gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 21
und Abs. 6 BauGB Uberschneiden.

FUr Anpflanzungen sind festgesetzt Artenliste A — Standortheimische Baume und Stréu-
cher, Artenliste B — Verkehrsfldchen und Gebdudenahe Anpflanzungen und Arten-
liste C — Schling- und Kletterpflanzen. Die Pflanzen der Artennegativliste sollen keine
Verwendung finden. Die Artenlisten sind Festsetzungsbestandteil, entsprechen den je-
weiligen Anforderungen bezUglich Standortgerechtheit, gewunschter Wuchsendhdhe
und Robustheit. Die einheimischen Arten gewdhrleisten dabei eine Integration des
Vorhabens in einen grinen Ortsrand mit Biotopverbund in die freie Landschaft. Die
Pflanzliste tragt als Positiviiste im éffentlichen Raum rechtlich verbindlichen ansonsten
nur empfehlenden Charakter, d. h. sie wird durch diese Satzung bei privaten Anpflan-

zungen nicht einklagbar. Dennoch ist schon allein die Teilnahme am Verfahren Be-
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standteil des innergemeindlichen Willensbildungsprozesses. Ferner kann ein Abwei-
chen von der Liste einen erhdhten Kompensationsbedarf im Einzelfall nach sich ziehen.
FOr Anpflanzungen sind die in der Anlage 5 aufgefGhrten Gehdlze vorzusehen. Das
maBgebliche Vorkommensgebiet ist fir das Bebauungsplangebiet das ,,SUdostdeut-
sche HUgel- und Bergland”. Das ,,Merkblatt zur Verwendung von gebietseigenen Ge-
holzen" des Landratsamts Mittelsachsen wurde mit Stand 05/2022 gleichfalls zu den

Planunterlagen genommen.

Dass die Pflanzen der Artennegativliste nicht verwendet werden, ist sinnvoll, da § 40

Abs. 4 BNatSchG unabhdngig vom Bebauungsplan regelt: ,,Das Ausbringen von Pflan-

zen gebietsfremder Arten in der freien Natur sowie von Tieren bedarf der Genehmi-
gung der zustdndigen Behdrde. Kinstlich vermehrte Pflanzen sind nicht gebietsfremd,
wenn sie ihren genetischen Ursprung in dem betreffenden Gebiet haben*. Das Aus-
bringen von Gehdlzen gebietsfremder Arten im innerstddtischen und innerdrtlichen
Bereich sowie in Splittersiedlungen, Gebduden zugeordneten Garten und Wochen-
endhausgebieten im AuBenbereich (sogenannter besiedelter Bereich) sowie Sportan-
lagen unterliegt nicht der Genehmigungspflicht (vgl. ,Leitfaden zur Verwendung ge-
bietseigener Gehdlze", Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicher-
heit (BMU), 2012).

Die zeichnerisch dargestellten Einzelpflanzfestsetzungen fir Bdume sind entsprechend
den Artenlisten A oder B in der Pflanzqualitdt Hochstamm StU 16/18 cm, 3fach ver-

pflanzt vorzusehen.

An EinmUndungen sind Sichtfladchen fur die Anfahrsicht nach RASt 2006 von jeder sicht-
behindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung oder Aufschittung mit einer Hohe
von mehr als 0,6 m Uber der angrenzenden Verkehrsflache freizuhalten. Zuldssig sind

jedoch EinzelbGume mit einem Kronenansatz in mindestens 2,50 m Hohe.

Auf den privaten Baugrundsticken ist je 6 ebenerdige Pkw-, je 2 Lkw- und je Sattelzug-
Stellplatze mindestens 1 mittel- bis groBkroniger Laubbaum der Artenliste A oder, bis zu
einem Anteil von 50 %, der Artenliste B zu pflanzen. Eine Mindestbegrinung von

1 Baum je angefangene 1.000 m? GrundstUcksfl&che ist sicherzustellen.

FUr Baumpflanzungen sind mindestens 6,0 m? groBe wasser- und luftdurchldssige
Baumscheiben oder Baumstreifen von 1,50 m Mindestbreite vorzusehen. Baumpflan-

zungen sind durch Dreibock zu schitzen.

Uber 150 m? groBe &ffnungslose AuBenwandfl&ichen sind mit Rank- und Klettergehol-

zen der Artenliste C vertikal zu begrinen.
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Samtliche festgesetzte Anpflanzungen sind bis spatestens zum Ende der auf die FI&-
cheninanspruchnahme folgenden Pflanzperiode auszufUhren, dauerhaft zu pflegen

und zu erhalten. Abgéngige Gehdlze und Pflanzen sind zu ersetzen.

Insgesamt 13 Einzelbaumanpflanzungen sind die $202 begleitend festgesetzt. Dies
dient, unabhdngig von der ékologischen Bewertung, der menschenfreundlichen Stra-
Benraumgestaltung. Die zugelassene Lageabweichung hdlt die Anpflanzung flexibel

fur Anpassungen.

1.11 NATURSCHUTZRECHTLICHER EINGRIFFSAUSGLEICH

Bei dem Planvorhaben handelt es sich um einen geplanten Eingriff in Natur und Land-

schaft, der ausgleichspflichtig ist. Untersuchungen zum Artenschutz sind ab Mdarz 2023

vorzunehmen, auch um eventuelle CEF-MaBnahmen durchfUhren zu kénnen. Der do-

zugehdrige Monitoringplan wird zu erstellen sein. Das Referat 23.4 — Naturschutz legt

dazu in der Anlage zur Stellungnahme fest:

,Bei der Aufstellung von Monitoringplénen sind ferner folgende Vorgaben zur Ubermittlung von

Daten an die untere Naturschutzbehdrde zu beachten:

- §9 Abs. 2 Satz 3 SachsOKoVO zur Ubermittiung der digitalen Daten zu den Kompensations-
fldchen;

- § 10 Abs. 2 Satz 3 SachsOKoVO zur Ubermittlung der digitalen Daten zu den Funktionskon-

tfrollen fUr die festgesetzten Kompensationsfldchen.*

AuBerdem erldutert das Referat:

»Bewdltigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung — KompensationsmaBnahmen:

Nach § 18 Abs. 1 BauGB ist Uber Eingriffe in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung nach
den Vorgaben des BauGB zu entscheiden. Es wird auf die rechilichen Vorgaben des § 15 Abs. 2
Satz 3 BNatSchG hingewiesen, welche nach den o. g. AusfUhrungen zur Auslegung der baupla-
nungsrechtlichen Vorgaben fUr die Bewdltigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelungen

heranzuziehen sind. Die Kompensation ist dabei fUr die Dauer des Eingriffes sicherzustellen.*

Die Ermittlung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und Ersatzbedarfs erfolgte auf Ba-

sis der ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat

Sachsen* (Stand: Juli 2003, aktualisiert: 25.01.2017) und ist im Umweltbericht dargelegt.

Der naturschutzrechtliche Eingriffsausgleich wird auBerhalb des Plangebiets festzule-
gen sein, unter anderem mit der Sachsischen Okofl&chenagentur vor dem Satzungs-

beschluss.
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Grundsatzlich wird auf die Beachtung der Vorgaben des § 9 Abs. 2 S&chsOKoVO zur
Ubermittlung der digitalen Daten zu den Kompensationsfléchen an die Untere Natur-
schutzbehdrde hingewiesen. Fur die Datenerfassung ist das Kompensationsfldchenka-

taster (KISS/KoKa-Nat) anzuwenden.

1.12 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Ansatzpunkt fUr die Erarbeitung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen war die
madglichst geringe Beeinflussung des umliegenden Landschaftsbildes, ohne effizientes
und modernes Bauen zu verhindern. Dabei wurde sich an den Hohenverhdltnissen der
angrenzenden WaldstUcke und an der Gewerbebebauung auf der gegenUberliegen-
den Seite der $202 orientiert. Das planerische Zurickhaltungsgebot soll eine Uberrege-
lung verhindern, nicht zuletzt, weil die Gestaltungsqualitét oft durch die Losung im De-

tail bestimmt wird. Folgendes wurde bauordnungsrechtlich festgesetzt:

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen und der Werbeanlagen:

Begrindung
Offnungslose Fassaden und - Verhinderung einer monotonen Gestaltung;
Fassadenabschnitte von mehr - Die fUr Mikroklima und ein jahreszeitlich ab-
als 50 m Lange sind vertikal zu wechslungsreiches Landschaftsbild gunstige
gliedern. Dafur sind auch Fassadenbegrinung soll befdérdert werden;
Anpflanzungen von Rank- und
Klettergehdlzen der Artenliste C
unter Einsatz geeigneter
Rankhilfen zul&ssig.
Grelle Farbgebung an den - Damit soll eine zurUckhaltende, natUrliche
Fassaden der AuBenhaut der Farbgestaltung gesichert werden.
Gebdude ist unzuldssig.
Werbeanlagen oberhalb der
Traufhdhe oder Attika sind
unzuldssig.
In den Baugebieten sind - Baulichkeit und AuBenwerbung im Gebiet
hochsten 2 Werbeanlagen je proportioniert  nach  GroBfldchenplakat
Betrieb zul&ssig. Dabei darf die 18/1, ohne das Landschaftsbild zu stark zu
GroBe einer einzelnen beeinflussen;
Werbeanlage 2,0 m? nicht
Uberschreiten.




BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz

31

Begrindung

Unzul&ssig sind Werbeanlagen
mit wechselndem und
bewegtem Licht sowie
Lichtwerbung in grellen Farben.

Keine unndtige Lichtverschmutzung, Res-
sourcenverbrauch und weitrdumige Beein-
trdchtigung des Landschaftsbildes bzw. der
angrenzenden Waldstucke;

FOr Produktionsbetriebe sind die ortsUbli-
chen, teils beleuchteten, Hinweistafeln und
Wandbeschriftungen ausreichend.

Werbeanlagen sind so zu
errichten und zu betreiben, dass
eine Blendwirkung des Verkehrs
in jegliche Richtung
ausgeschlossen werden kann.
Aufgestdnderte freistehende
Werbeanlagen sind bis zu einer
GréBe von max. 10 m? zul@ssig.

Weder der PKW-Verkehr auf den angrenzen-
den StraBen noch die angrenzenden Wald-
stUcke sollen so durch Werbeanlagen ge-
stort werden.

Sonnenkollektoren und Photovol- |-

taikanlagen sind auf den Dach-
fldchen zul@ssig, wenn der Blend-
schutz in Richtung Autobahn
nachweislich sichergestellt ist.

Diese im Kontext von § 9 Abs.4 BauGB
i. V.m. § 89 SGchsBO zuldssige Positiviestset-
zung hilft, Zweifeln diesbeziglich vorzubeu-
gen.

Der Ausbau von erneuerbaren Energien und
von nachhaltigen Warmekonzepten soll fur
den Klimaschutz geférdert werden. Zumeist
lassen sie sich gut integrieren. Wichtig ware,
die Dachkonstruktionen von Anbeginn der-
art statisch zu konzipieren, dass z. B. Photo-
voltaik-Dachanlagen problemlos installiert
werden kdnnen.

Kleinwindkraftanlagen sind auf
den Dachfléchen bis zu einer
H&he von 3 m zul&ssig. Sie durfen
GHmax mitsamt einer Zusatz-
héhe von 1,40 m nicht Gber-
schreiten.

Zum Klimaschutz wird auch Windkraft als er-
neuerbare Energie geférdert. Die Dachkon-
struktionen mussen fur die Installation dieser
Kleinanlagen ebenfalls von Anbeginn sta-
tisch konzipiert werden.

Gestaltung von Einfriedungen und unbebauter Fidchen der bebauten GrundstUcke

Begrindung

Im Plangebiet sind Einfriedungen
bis zu einer Hohe von max.
2,20 m zul&ssig.

Das SicherheitsbedUrfnis erwdchst aus der
Gefahrenabwehr von Diebstdhlen (z. B. von
Metall) und entsprechenden Versicherungs-
bedingungen.

Die stadtebauliche Begrundung ist in der An-
gemessenheit der Zaunhdhe von 2,20 m im
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Begrindung

Verhdltnis zu den erwarteten Kubaturen der
Gewerbebauten zu finden.

Die Héhe von 2,20 m Ubersteigt die nach
Buchstabe a des § 61 Abs. 7 SdchsBO als
verfahrensfreie Héhe von 2,00 m fUr Einfrie-
dungen, weshalb eine Festsetzung im Be-
bauungsplan angezeigt ist.

Maschendrahtz&une und blick-
dichte Mauern sind zu begrinen
(Kombination mit Hecken,
Strauchvorpflanzung).

Da keine Bauarten und Materialien vorge-
schrieben werden, sollen die besonders ab-
riegelnden Formen sowie der einfache Ma-
schendrahtzaun durch Begrinung aufge-
wertet werden.

Auch dies tragt zur Speicherung von Wasser
bei und verringert die Eingriffsstrke in die
Landschaft.

Unbebaute GrundstUcksfldchen
sind zu begrinen.

Eine hohe Versickerungsleistung vor Ort
schutzt vor Hochwassergefahren und nutzt
dem Mikroklima vor Ort.

Eine Speicherung von Regenwasser im Bo-
den unterstUtzt die KUhlung in trockenen und
heiBen Sommern und dient somit der Anpas-
sung an den Klimawandel.

1.13 FLACHENBILANZ

Tab. 3: Fidchenbilanz Planung

Pos. |Fiiichenart Flache [me)| AMe" von | Antelle der
Gesamt [%]| Teilpos. [%]
1 Gewerbegebiet § 8 BauNVO, darunter: 22171 83,79 100,00
1.1 Uberbaubare Grundstucksfldche 10.522 39,77 47,46
1.2 |nicht Gberbaubare Grundsticksflache 11.649 44,02 52,54
2 offentliche StraBenverkehrsflachen 1.668 6,30 100,00
3 Grunflachen, darunter: 2.621 9.91 100,00
3.1 Offentliche Grinflachen — darunter 1.613 6,10 61,54
Entwicklung Wiesensaum (2)
3.2 |Private Grunfldchen der Randeingru- 1.008 3,81 38.46
nung — darunter Erhaltung / Entwicklung
Kraut-Strauch-Saum (1)
Gesamt 26.460 100,00
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2 STADTTECHNISCHE ERSCHLIESSUNG

Alle stadttechnischen Ver- und Entsorgungsleitungen sollen entsprechend DIN 1998 re-

gelmdBig im offentlichen Verkehrsraum bzw. in 6ffentlich-rechtlich gesicherten Berei-

chen, z. B. mit Leitungsrechten im Grundbuch (beschrdnkt persénliche Dienstbarkei-
ten) verlegt werden. Ebenda kdnnen in der Regel Trafostationen, Verteileranlagen,
Gasregler und dhnliche Anlagen mit geringem Fldchenbedarf eingeordnet werden.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung der Baugebiete mit

Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sollen
in allen Baugebieten auch auBerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfldchen aus-

nahmsweise zugelassen werden.

Die im Vorentwurf als Hinweis dargestellten unterirdischen Versorgungsleitungen wur-
den im Rahmen der frUhzeitigen Beteiligung im Oktober 2022 von den Leitungstragern
Ubermittelt. Soweit Schutzabstandsforderungen planungsrelevant sind, wurden diese

auch nachrichtlich dargestellt.

2.1 WASSERVERSORGUNG, BRANDSCHUTZ

Es verlaufen keine Trink- oder Abwasserlei-

tungen durch das Plangebiet. Vom fUr Fran-
kenberg/Sa. zustindigen Aufgabentrager
der O&ffentlichen  Trinkwasserversorgung
IWA MEV wurde 20.12.2022 in seiner Stel-

lungnahme mitgeteilt, ,,dass im Havariefall

aus den gekennzeichneten Unterflurhyd-
ranten im Umfeld des benannten Bauvor-
habens im Verkehrsraum Hainichener
Strasse, Am Damm, an der Autobahn in
Summe eine Léschwassermenge von max.
1600 I/min x 2 h enthommen werden kann.

Im Fall der Unterbrechung der Trinkwasser-

versorgung durch Havarie, hdhere Gewalt

oder sonstige Umstdnde, deren Beseitigung

dem Zweckverband/Eigenbetrieb  wirt-

AbD. 10: Enfnahmepunkte Loschwasser schaftlich nicht zugemutet werden kann als
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auch im Fall der Unterbrechung der Trinkwasserversorgung durch betriebsbedingte Ar-
beiten, kann die L&éschwasserbereitstellung durch die &ffentliche Trinkwasserversor-

gung nicht erfolgen.”

Die Kommune ist nach § 6 Abs. 1 Nr. 4 des Sdchsischen Gesetzes Uber den Brand-

schutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz (S&GchsBRKG) fur die Sicherstellung ei-

ner den oOrtlichen Verhdlinissen entsprechenden ausreichenden Ldschwasserversor-
aung zustadndig. Nach der Tabelle im Arbeitsblatt W 405 der Deutschen Vereinigung
des Gas- und Wasserfaches (DVGW) wird der Mindestléschwasserbedarf for ein Bau-
gebiet festgelegt. Die Ermittlung der Mindestldschwassermenge erfolgt nach der bau-
lichen Nutzung (hier GE), der Anzahl der Geschosse, der Geschossflachenzahl (Ver-
haltnis: Geschossflache/GrundstUcksfldche) und der Gefahr der Brandausbreitung.
Seine Vorgaben hat der ZWA MEV dazu mittels Stellungnahme dargelegt. Erforderli-
chenfalls sind Loschwasserreserven im Plangebiet anzulegen. In Betracht k&me die Ein-
ordnung eines &ffentlichen unterirdischen Léschwasserbehdlters in der Wendeanlage
oder alternativ Vorsorge der Bauherren auf inren GrundstUcken als dort zuldssige Ne-

benanlage.

2.2 ELEKTROENERGIEVERSORGUNG
Der zustdndige Elektroenergieversorger Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH
(MITNETZ STROM) wurde bislang noch nicht angefragt. Nach bisherigem Kenntnisstand

befinden sich keine Kabel im Boden oder Luftraum des Plangebiets.

23 GASVERSORGUNG

Die Stadt Frankenberg/Sa. ist gasseitig durch die inetz GmbH, Netzbetriebsgesellschaft
der eins energie in sachsen GmbH & Co. KG (eins), erschlossen. Auf dem Plangebiet
befinden sich eine Gas-Anlage, die Gashochdruckleitungen DN500 und DN150 und ein
Steuerkabel SF 2201-05 NN der ONTRAS. Sie, ihre Schutzabstdnde und der Leitungs-
rechtskorridor Le wurden bereits in den Unterkapiteln 1.3, 1.5, 1.6, 1.2 und 1.11 im Detail
erortert. Die inetz GmbH teilt am 27.10.2022 in ihrer Stellungnahme Einschrénkungen
und Notwendigkeiten der Beteiligung mit:

»FUr die Leitungstrassen besteht eine leitungsrechtliche Sicherung im Flurstick 1312/4 zu Gunsten
der eins energie in sachsen GmbH & Co. KG.

Eine VerGnderung/Erneuerung dieses Leitungsbestandes ist im ausgewiesenen Baufeld zum ge-

genwdrtigen Zeitpunkt nicht vorgehsehen. [...] Bei der Planung und BaudurchfUhrung ist das

DVGW-Regelwerk zu beachten.
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Das Uberbauen von Gasleitungen einschlieBlich des Schutzstreifens im Sinne des DVGWRegel-

werkes ist unzuldssig. Die Aufstellung von Carports, Tanks, Wohncontainern, Baustelleneinrichtun-

gen u. &. wird grundsatzlich als Uberbauung gewertet. Die Abzweigschiebergruppe muss sténdig
erreichbar sein. Eine Abstellmdglichkeit fUr einen Kleintransporter wére von Vorteil. [...]

Grabenlose Verlegearbeiten und Sprengarbeiten bedurfen unserer gesonderten schriftichen Zu-
stimmung. Anderungen des Oberfldchenniveaus/Geldnderegulierungen im Bereich des Schutz-
streifens unserer Leitungsanlagen bedUrfen unserer ausdricklichen Zustimmung. Deckungsanga-
ben im Lageplan wurden im Zuge der Errichtung der Anlage bestimmt. Wird das Oberfldchenni-
veau gedndert, sind alle Armaturen und StraBenkappen den neuen Oberfldichenhdhen anzu-
passen. Nach Beendigung des Vorhabens ist bei einer gemeinsamen Ortsbesichtigung die Funk-
tionsfahigkeit unserer Anlagen zu prifen. Im Baufeld befindliche Mess- und Markierungsséulen

dUrfen nicht beschadigt oder im Standort gedndert werden.*

24 ABWASSERBESEITIGUNG
Der zust@ndige Aufgabentréger der offentlichen Abwasserentsorgung in Franken-

berg/Sa. ist der ZWA MEV. Das Referat 23.3 - Siedlungswasserwirtschaft des LRA Mit-

telsachsen beschreibt die Erfordernisse fur die Bebauungsplanung wie folgt:

»1. Esist die Stellungnahme des Zweckverbandes ,Mittleres Erzgebirgsvorland” Hainichen zur
Abwasserbeseitigung (Schmutz- und Niederschlagswasser) einzuholen und in die Begrin-
dung einzuarbeiten.

2.  Abwassertechnische Anlagen und Oberfléchenentwicklungen (RegenrUckhaltebecken,
Versickerungsanlagen, Abwasserpumpwerke, etc.) sind zeichnerisch und textlich im Bebau-
ungsplan festzusetzen und zu begrinden.

3. Sollte das anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet versickert werden, so ist die Versi-
ckerungsfahigkeit bereits auf der Ebene der Bauleitplanung gutachterlich gemdB dem
Merkblatt des Landratsamtes Mittelsachsen nachzuweisen.

4. Mit erfahrenem Blick an den spdteren Planungsvollzug ist daher auch eine Festsetzung, z. B.
mittels Baurecht auf Zeit erforderlich, wonach vor Vollzug des Bebauungsplanes die Erschlie-
Bungsanlagen funktionstGchtig und in rechtlicher Hinsicht nutzbar hergestellt sind (vgl. Er-
schlieBungsbegriff Ziffer 63 VwVSachsBO). Mindestens gebotenist jedoch ein erklGrendes Be-
kenntnis zur Frage des Zeit-punktes der Herstellung aller Entwdsserungsanlagen als hervorge-

hobener Hinweis auf der Planur-kunde.*

Das Referat 20.1 — Bauantragsbearbeitung des LRA Mittelsachsen fugt hinzu:

»Die fachlich gutachterliche Bestimmung der erforderlichen Parameter (Kubatur, Drosselwerte,
usw.) ist im Bauleitplanverfahren mdglichst abschlieBend und weitreichend zu bewdltigen. Damit
ist fr0hzeitig in das wasserrechtliche Genehmigungsverfahren einzutreten (jedenfalls paralleles

Verfahren), um das Anschlussverfahren zu entschlacken."
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Eventuell anfallende industrielle bzw. gewerbliche Abwdsser mit besonderen Schad-

stoffbelastungen kdnnen nicht ohne weiteres in einer kommunalen Kldranlage, die nur

fur die Behandlung haushaltstblicher Abwdasser ausgelegt ist, mitbehandelt werden.
Derartige Abwasser sind durch den jeweiligen Erzeuger vor ihrer Vermischung mit an-
deren Abwassern einer Vorbehandlung nach den anerkannten Regeln der Technik zu
unterziehen. Anfallendes Industrie-/Produktionsabwasser, das unter einen der 57 An-
h&nge der Abwasserverordnung (AbwV) fallt, bedarf entsprechend § 58 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) vor Einleitung in einen Kanal einer Indirekteinleitergenehmigung der

unteren Wasserbehdrde und einer Einleitgenehmigung des ZWA MEV.

Zur gesicherten ErschlieBung gehoért auch die

schadlose Ableitung des Regenwassers zur Vorflut,

d. h. entweder zum Schilfteich, zum LUtzelbach und

weiter zur Zschopau. Der ZWA MEV hat dazu erkldrt:

»Zur Entwdsserung des o. g. GrundstUcks/Schmutzwasser
kénnen wir den Mischwasserkanal, welcher ca. 100 m
westlich der Zufahrt zur Kldranlage die Autobahn A 4

quert, benennen.

Das Regenwasser kann der ZWA strategisch nicht direkt
aufnehmen. Die Niederschlagsmengen mussen rickge-

halten und gedrosselt/ max. 10 I/s abgeleitet werden. Der

benannte Mischwasserkanal kann die gedrosselte Re-

genwassermenge aufnehmen.”

Abb. 11: Trink- und Abwasser Die Trinkwasserversorgung findet also ab dem An-
bindepunkt an die Versorgungsleitung DN 100 (Abb. 11 blauer Kreis) auf Am Damm
und dem Flurstick Fl.-Nr. 1301/1 Gemarkung Frankenberg/Sa. statt. Die Mischwas-
sereinleitung soll in den Kanal DN 1000 (Abb.11 brauner Kreis) auf dem FlurstUck Fl.-Nr.
680/3 Gemarkung Frankenberg/Sa. erfolgen. Sowohl die RUckhaltung als auch die Ein-
leitung des anfallenden Niederschlagswassers sollen mit dem ZWA MEV und der Unte-
ren Wasserbehorde abgestimmt werden. Von einem fUr die Ebene der Bebauungspla-
nung bereits notwendigen gutachterlichen Untersuchungsbedarf wird gegenwartig aus-

gegangen.

25 ABFALLENTSORGUNG, WERTSTOFFERFASSUNG
Die Zusté@ndigkeit fUr die Abfallerfassung und -beseitigung liegt beim Landkreis Mit-

telsachsen und wird satzungsgemdB durch Entsorgungsdienste Kreis Mittelsachsen
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GmbH (EKM) durchgefUhrt (nach Abfallwirtschafts- (Aws) 2014 und -gebuUhrensatzung
(Ags) 2022). Die EKM ist bis zur Abgabe des Vorentwurfs noch nicht kontaktiert worden
und hat dementsprechend noch keine Stellungnahme abgegeben. Im Vollzug des
Bebauungsplans soll beachtet werden, dass wdhrend der Bauzeit die Abfallentsor-

gung fur das betroffene Gebiet gewdhrleistet wird.

Beschaffenheit der von MUllfahrzeugen zu befahrenden Stralen

Im Entsorgungsgebiet kommen in der Regel dreiachsige Mullsammelfahrzeuge mit
den entsprechenden Parametern (Fahrzeugabmessungen, Achslasten etc.) zum Ein-
satz. Die StraBen mussen deshalb im Satzungsgebiet so beschaffen sein, dass ein siche-
res Fahren der Sammelfahrzeuge maoglich ist. Sie mUssen u. a. entsprechend der zum
Einsatz kommenden Sammelfahrzeuge ausreichend tragféhig sein (§ 45 Abs. 1 DGUV
Vorschrift 70 Fahrzeuge). Standpléatze fur MUllbehdlter mUssen so ausgefuhrt sein, dass
die Durchfahrt for MUllentsorgungsfahrzeuge gesichert ist und sie bei Sackgassen wen-
den kénnen (§ 16 Abs. 1 DGUV Vorschrift 44 MUllbeseitigung). Das ergibt sich daraus,
dass das Ruckwartsfahren eines MUllsammelfahrzeuges nicht gestattet ist, ausgenom-
men kurzes ZurUcksetzen zum Zwecke des Rangierens. StraBen sowie Wendeanlagen
mussen den sicherheitstechnischen Anforderungen fur StraBen und Fahrwege fUr die
Sammlung von Abfdllen gentgen. Die Wendemdglichkeit auf dem geplanten Gewer-
begebiet wird auf der PlanstraBe durch eine Wendeschleife fur 3-achsige Lastzige
nach RASt 06 6ffentlich sichergestellt.

Anfahrbare Stellplatze fUr zugelassene Behdlter sind als private Nebenanlagen vorzu-
sehen. FUr die Entsorgung gewerblicher Abfdalle sind unter BerUcksichtigung der kon-

kreten Abfallart die gesetzlich vorgeschriebenen Standards einzuhalten.

2.6 TELEKOMMUNIKATION

Die Telekom Deutschland GmbH (Telekom) unterhdlt als NetzeigentUmerin und Nut-
zungsberechtigte i. S. v. § 125 TKG ein Telekommunikationsnetz in der Stadt Franken-
berg/Sa. Deshalb wird von einer qualitativ ausreichenden (Breitband- DSL per Kabel)
Versorgungsmaoglichkeit ausgegangen. Die bevollmdachtigte Deutsche Telekom Tech-
nik GmbH wurde bis zur Abgabe des Vorentwurfs noch nicht kontaktiert und hat folg-
lich auch noch keine Stellungnahme abgegeben. Die aus dhnlichen Planungen be-
kannte Leitungszone mit einer Breite von 0,3 m |&sst sich in der 11,0 m breiten Plan-

straBe koordiniert einordnen.
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3 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
3.1 AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELT
3.1.1 Auswirkungen auf Boden, Natur und Landschaft

Rahmenbedingungen

Die heutige Kulturlandschaft ist das Ergebnis einer Langzeitentwicklung und mehrtau-
sendjahriger Wechselbeziehungen von Natur und Mensch, die Vegetation Produkt ei-
nes Wirkungskomplexes von Florogenese, territorialen Faktoren und anthropogener Ein-
flussnahme. Die urspringlichen, natUrlichen Waldgesellschaften, die sich schwerpunki-
haft am Ende der letzten Kaltzeit vor 10.000 Jahren zu bilden begannen, wurden insbe-
sondere durch die menschliche Einflussnahme sukzessive beseitigt. Es ist insofern davon
auszugehen, dass das heutige Vegetationsmosaik kaum noch Bezug zu dieser urspring-
lichen Vegetation mehr aufweist. Mit der Einstellung der menschlichen Einflussnahme
wurden sich jedoch entsprechend der Standortbedingungen und klimatischer Faktoren
Pflanzengesellschaften Uber Sukzessionsstadien entwickeln, die in ihrer Ausprdgung am
besten diesen jeweiligen Bedingungen angepasst waren. Diese Pflanzengesellschaften

werden auch die potenzielle naturliche Vegetation (pnV) genannt.

Aus standdrtlich- vegetationskundlicher Sicht gehért das Plangebiet zur Vegetations-

landschaft der bodensauren Buchen(misch)wdalder bzw. konkret zum (hoch)kollinen

Eichen-Buchenwald (2.1.2). Im westlich angrenzenden Becken befdnde sich als pnV

Zittergrasseggen-Hainbuchen-Stieleichenwald im Ubergang zu Traubenkirschen-Erlen-

Eschenwald (3.1.2/8.2) und im Bereich des Schilfteichs der Zschopau und des Lutzel-

bachs nordwestlich und nérdlich Traubenkirschen-Erlen-Eschenwald (8.2) und norddst-

lich Typischer Hainmieren-Schwarzerlen-Bachwald (8.1.1) (Potentiell natirliche Vege-
tation 1:50.000).

Bestandsbeschreibung und -bewertung der realen Boden- und Vegetationsverhdlt-

nisse sind in der zur Standortbeurteilung erforderlichen Aussagedichte im Pkt. il Um-
weltbericht enthalten. Die Fldchenbilanz des Bestandes im Plangebiet wurde bereits
in Tab. 2 dargelegt. Im Umweltbericht befinden sich ferner eine auf die SchutzgUter
abgestellte Konfliktanalyse und Bewertung der Auswirkungen dieses Bebauungsplans

auf die Umwelt.
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Da die Inhalte des Umweltberichts normiert sind, wird auf eine doppelte Darlegung in
der Begrundung verzichtet. Das trifft u. a. auch auf die Versiegelungsbilanz und MaB-

nahmen zum Bodenschutz zu.

3.1.2 Auswirkungen auf Immissionen
Im Umfeld des Bebauungsplangebiets ist mit steigenden Immissionen zu rechnen. Ent-

sprechend Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 sind folgende schalltechnische Orientierungs-
und Richtwerte im Planumfeld relevant:

Tab. 4: schalltechnische Orientierungs- und Richtwerte

Baugebiet tags nachts 1) nachts 2)
WA 55 dB (A) 40 dB (A) 45 dB (A)
MI / MD 60 dB (A) 45 dB (A) 50 dB (A)
GE 65 dB (A) 50 dB (A) 55 dB (A)
KGA 55 dB (A) - -

1) Industrie-, Gewerbe- und Freizeitl&rm

2) Verkehrslarm

Eine Schallimmissionsprognose (SIP) wird durchzufUhren sein, aufgrund derer eine Zoni-

erung des Plangebiets nach den dort hdchstzuldssigen Schallemissionen folgen kann.

An dem relativ gut belUfteten Standort wurde eine Festsetzung Uber die Unzuldssigkeit
des Einsatzes von Brennstoffen gemaB §3 Abs.1 Nr.1-3, Nr.5, 6-8, Nr.11 und Nr.12 der 1.

BImSchV fUr nicht erforderlich angesehen.

3.2 AUSWIRKUNGEN AUF DIE WIRTSCHAFT UND DIE SOZIALEN VERHALT-
NISSE

Die Stadt Frankenberg/Sa. kann im Rahmen der planungsrechtlich vorbereiteten Ge-

werbegebietsentwicklung:

* den Wirtschaftsstandort fUr produzierendes Gewerbe attraktiver machen,

* damit ein vielfaltiges Arbeitsplatzangebot sichern,

* ein Unternehmen vor Ort etablieren, das fUr sie selbst und fUr Weitere von Interesse
ist

* langfristig von Steuereinnahmen in inrem Haushalt profitieren, was die sozialen Leis-
tungen der Kommune starkt.

Bei der Auswahl bauausfUhrender Firmen aus der Region kann deren Wirtschaftskraft

gestarkt werden. Die Forderungen des technischen und sozialen Arbeitsschutzes, d. h.

der Gesundheitsschutz von Arbeithehmern oder Dritten sind zu beachten.
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3.3 AUSWIRKUNGEN AUF DEN VERKEHR
Das Uberdrtliche Verkehrsaufkommen durfte sich durch das Vorhaben insgesamt nicht

nennenswert vergréBern, wobei eine realistische Abschdtzung in Unkenntnis der kon-
kreten weiteren etwaigen Ansiedlungen neben dem gewerblichen Gartenbaubetrieb
schwierig ist. Im Landesverkehrsplan Sachsen 2030 (2019) wird fUr das Bundesland ins-
gesamt zum einen prognostiziert: ,Das Verkehrsaufkommen (Quell- und Zielverkehr)
wird sich aufgrund des Bevodlkerungsrickganges im Vergleich zum Jahr 2015 bis zum
Jahr 2030 geringfugig reduzieren. [...] Im motorisierten Personenverkehr [...] wird [...]
ein geringer RUckgang von 1,7 Prozent von 3,21 Milliarden Fahrten 2015 auf 3,20 Milli-
arden Fahrten 2030 erwartet." Zum anderen wird sich fUr Sachsen ,,das Transportauf-
kommen im gleichen Zeitraum um 5,0 Prozent von 215,1 Milionen Tonnen auf 225,8
Millionen Tonnen und die Transportleistung entsprechend um 23,5 Prozent von 33,5 Mil-
liarden auf 41,3 Milliarden Tonnenkilometer erhdhen. Ein Bedarf zu einer Einzelprog-
nose wird im Rahmen der Standortentwicklung im Verfahren fUr diesen Angebotsbe-

bauungsplan ohne Detailkenntnisse nicht gesehen.

Mittels der S202 ist ein Erreichen per Kraftfahrzeug gegeben. Weder das ortliche FuB-

noch das Radverkehrsnetz erreichen derzeit das Plangebiet. Im Planbereich des BP

wurde ein straBenbegleitender FuB- und Radweg festgesetzt, der prinzipiell an den

Hohlweg, der bereits fUr die Landesgartenschau 2019 genutzt wurde, angebunden ist.

Zur Bushaltestelle ,,Am Rittergut" betragt die Luftlinie 172 m, damit sind die Mindester-
reichbarkeitskriterien nach dem Nahverkehrsplan (4. Fortschreibung) des Verkehrsver-
bundes Mittelsachsen (VMS) formal erfUllt. An ihr verkehren unterschiedlich getaktet
die Stadtverkehrslinien D und E, ferner die Linien 640 (Chemnitz — Frankenberg/Sa. -
Hainichen — RoBwein) und 642 (,Zschopautaler” Chemnitz — Frankenberg/Sa. — Mitt-
weida - Kriebstein) und der TaktBus 675 (Mittweida - Seifersbach — Frankenberg/Sa.)
des VMS. Eine sicher nutzbare Rad- und FuBinfrastruktur bis hin zur PlanstraBe ist auch

aus Klimaschutzgronden zu erwdagen.

34 AUSWIRKUNGEN AUF DEN BESTAND
Die wesentlichste Auswirkung besteht darin, dass die landwirtschaftliche Nutzung zu-

gunsten der gewerblichen Siedlungsentwicklung zurickgedrangt wird. Ver&dnderun-

gen an Feldzufahrten sind im Zuge der Bebauungsplanrealisierung nicht zu erwarten.
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4 UMSETZUNG DER PLANUNG

4.1 MABNAHMEN ZUR SICHERUNG DER PLANUNG
Als MaBnahmen zur Sicherung der Planung kommen die Verdnderungssperre nach

§ 14 BauGB und/oder das ZurUckstellen von Baugesuchen nach § 15 BauGB in Frage.
Die Kompensations- und ggf. vorgezogene ArtenschutzmaBnahmen sind vor Satzungs-
beschluss rechtlich zu sichern, etwa bei dauerhaften Flichenumwandlungen durch
Eintragung von Dienstbarkeiten, bei Fldchenrotationen durch stddtebaulichen Ver-

frag.

4.2 MABNAHMEN ZUR DURCHSETZUNG DER PLANUNG
Bei einvernehmlichen L&sungen zum Vollzug der Planung sind stddtebauliche Gebote

(§ 175 ff. BauGB) verzichtbar. Beabsichtigt die Gemeinde Gebote zu erlassen, soll sie
die MaBnahme vorher mit den Betroffenen erdrtern. Die Gemeinde soll dann die Ei-
gentUmer, Mieter, Pdchter und sonstigen Nutzungsberechtigten im Rahmen ihrer M&g-
lichkeiten beraten, wie die MaBnahme durchgefUhrt werden kann und welche Finan-

zierungsmaoglichkeiten aus offentlichen Kassen bestehen.

4.3 BODENORDNENDE MABNAHMEN
Im Plangebiet besteht im Vollzug die Notwendigkeit bodenordnender MaBnahmen,

etwa bei der bedarfsgerechten Grundsticksteilung, der offentlichen Widmung von
Verkehrsfldchen und der rechtlichen Sicherung festgesetzter Leitungsrechte. Der Be-

bauungsplan setzt keine Grundstucksteilung fest.

4.4 KOSTENTRAGUNG
Durch den Bebauungsplan entstanden bzw. entstehen neben den (ggf. anteiligen)

Bau- und Baunebenkosten der Investoren insbesondere der Stadt Kosten fUr die stadte-
bauliche Planung, im Verfahren notwendige Fachgutachten und die kommunalen Ei-
genanteile bei der ErschlieBung. Uber geeignete dffentlich-rechtliche Vertrage kann die

Stadt Frankenberg/Sa. Kosten ganz oder teilweise auf die Bauherren umlegen.

Gegebenenfalls kann die Neuansiedlung von Produktionsbetrieben unter Inanspruch-

nahme von Férdermitteln erfolgen.
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TEIL I UMWELTBERICHT

1 VORBEMERKUNGEN UND RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan der Stadt Frankenberg/Sa. ,,Gewerbegebiet Mittweidaer StraBe*
wird nach dem Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI. |
S. 1726), durchgefUhrt. Die Umweltprofung wurde durch die Vorschriften als Regelver-
fahren fUr Bauleitpl@ne eingefUhrt. Sie ist hierdurch zu einem selbstverstdndlichen Be-
standteil des Planungsprozesses ausgestaltet worden, der in das Aufstellungsverfahren

integriert ist und eine rechtssichere und handhabbare Anwendung ermdglichen soll.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB hat die Gemeinde die voraussichtlichen erheblichen

Umweltauswirkungen der Planung zu ermitteln. Es handelt sich dabei um ein selbstver-

sténdliches planerisches Vorgehen bei der Zusammenstellung des Abwdagungsmateri-
als. Diese Belange sind in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. MaB-
geblich sind dabei die Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und 2a BauGB. Der Umwelt-

bericht bildet dabei einen gesonderten Teil der BegrGndung.

Die Gemeinde legt fur den Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungs-
grad die Ermittlung der Belange fur die Abwdégung (§ 1 BauGB) erforderlich ist. Das

Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwdgung zu berucksichtigen.

Bestandsaufnahmen und Bewertungen von Landschaftspldnen sowie sonstigen Pl&-

nen mit umweltrelevanten Inhalten sind in der Umweltprifung zu bericksichtigen.

Der zu erstellende Umweltbericht gemdaB BauGB ist den Begriundungen in der jeweilli-

gen Bauleitplanung in den einzelnen Verfahrensschritten beizufGgen.

Untersuchungsinhalte und -umfang:

Zu betrachten sind die erheblichen Auswirkungen des Vorhabens auf folgende Schutz-
guter und Umweltmedien:

1 Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefuge,

2 Landschaft und biologische Vielfalt,

3 den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt und

4 Kultur- und sonstige Sachguter.
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2 INHALT UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANS

Planungsabsicht

Vor allem fUr gréBere Gewerbeansiedlungen sind in Frankenberg/Sa. aktuell keine Be-
reiche in den anderen im FNP als Gewerbefldchen ausgeschriebenen Teilen verflg-
bar. FUr den Erweiterungsbedarf hier ansassiger Unternehmen muss die Stadt zur Absi-

cherung ihrer Eigenentwicklung somit aktiv werden.

Standort, FidchengrdéBe, Nutzung:

Der insgesamt rd. 2,64 ha groBe Geltungsbereich grenzt 6stlich an das bereits ge-
nutzte GE | Hainichener Str. an, ist angebunden durch die $202 und befindet sich sud-
lich der BAB 4.

Das Bebauungsplangebiet besteht Uberwiegend aus Intensivacker (92,13 %), etwas
GrUnlandbrache und Gehdlzflache. GemdaB der in Anlage 1 dokumentierten Be-

standserfassung ergibt sich die in der Begrindung Tab. 2 enthaltene FliGchenbilanz.

Einordnung des Standortes in die ndhere Umgebung:
Nérdlich des Plangebiets befindet sich die BAB 4, nérdlich von ihr der Schilfteich. Ost-

lich ist eine Asphaltierung mit Baumbestand vorzufinden. Von NO nach SW verlaufend
tangiert die Mittweidaer StraBe $S202 das Plangebiet. Auf inrer gegenUberliegenden
Seite befindet sich im Gewerbegebiet ein Autohaus. Die ndchstgelegenen Wohnnut-
zungen liegen vom sudlichsten Teil aus Uber 100 m entfernt. Westlich des Plangebiets
befinden sich weitere Baumbesté&nde, einen Hang von 5-7 m hinabgehend. Unten

schlieBt sich eine GrUnlandfldche an.

MaBgebliche geplante Nutzung sind zeichnerisch festgesetzt:
» Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO

» Offentliche und private Grunfldchen der Randeingrinung

o Offentliche StraBenverkehrsfldichen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Im Gewerbegebiet GE ist die nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssige Nut-
zung:
- Tankstellen
unzul@ssig. (§ 1 Abs. 5 BauNVvO)

(2) Im Gewerbegebiet GE ist die nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssige Nut-
zung:

- Anlagen fUr sportliche Zwecke
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(3)

(4)

()

(6)

nur ausnahmsweise zuldssig. (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Im Gewerbegebiet GE sind die nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulds-

sigen Nutzungen:

- Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke,

- Vergnugungsstatten

unzuldssig. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Im Gewerbegebiet GE sind gemdaB § 1 Abs. 9 BauNVO unzuldssig:

- photovoltaische Freifldchenanlagen,

- Einzelhandelsbetriebe sowie

- Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und andere Gewerbebetriebe,
die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden.

Im Gewerbegebiet GE kbnnen ausnahmsweise solche Einzelhandelsbetriebe

zugelassen werden, die in unmitteloarem rGumlichen und betrieblichen Zusam-

menhang mit Handwerks- oder Gewerbebetrieben stehen und Uber nicht mehr

als 200 m? Verkaufs- und Ausstellungsfladche verfigen. (§ 1 Abs. 9 BauNVO)

Im Gewerbegebiet GE mit einer GesamtgréBe der Fladchenl@drmqguelle von

22.171 m?sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerdusche fol-

gende Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (06:00 bis 22:00 Uhr)

noch nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) Uberschreiten:

2
Lex tags xx dB(A)/m anhand Schallimmissionsprognose (SIP)
Lex nachts  xx dB(A)/m? zum Entwurf ergdnzen

Im Richtungssektor xxx° - xxx° in Richtung (Norden: 0°) sind Uberschreitungen
vorgenannter Emissionskontingente durch Zusatzkontingente Lek, tags von xx
dB(A)/m? und Lek, nachts von xx dB(A)/m? zul&ssig. Der Nachweis Uber die Ein-
haltung der Emissionskontingente entsprechend DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5

ist jeweils im Bauantragsverfahren zu erbringen.

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

(1)

(2)

Die zeichnerisch festgesetzte &ffentliche Grinflache dient der Zweckbestim-
mung nach als Flidche fur die Randeingrinung unter Beachtung des Leitungs-
schutzstreifens.

Die zeichnerisch festgesetzten privaten Grunfldchen dienen der Zweckbestim-
mung nach als Flidchen fUr die Randeingrinung der Vorhaben i. V. m. Bindun-
gen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Badumen, Strduchern und sons-

tigen Bepflanzungen.
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3 ZIELE DES UMWELTSCHUTZES

Regiondlplan Chemnitz-Erzgebirge / Region Chemnitz

Frankenberg/Sa. gehdrt zur Planungsregion Chemnitz, organisiert im ,,Planungsver-
band Region Chemnitz", der Rechtsnachfolger der Regionalen Planungsverbdnde
Chemnitz-Erzgebirge und Sudwestsachsen ist. Die bisherigen Regionalplé&ne von 2008
gelten fort, bis die Neuaufstellung fUr die Planungsregion Chemnitz rechtskraftig ist. Die
erste Gesamtfortschreibung des Regionalplans Chemnitz-Erzgebirge (RPCE 2008) ist
mit der Bekanntmachung nach § 7 Abs. 4 S&chsLPIG am 31.07.2008 in Kraft getreten.
In der Karte 2 Raumnutzung sind fUr den Geltungsbereich des Bebauungsplans keine
regionalplanerischen Fidchenausweisungen ersichtlich. Hier ist er bereits als gewerbli-
che Siedlungsfladche in Planung erfasst (hellgrau). Die n&chstgelegenen VYorrangge-
biete Natur und Landschaft (Arten- und Biotopschutz, dunkelgrin) befinden sich ndra-
lich der Bundesautobahn A4 und 6stlich der S202. SGdlich schlieBt sich Siedlungsfladche
(hellrot), westlich Vorranggebiet Hochwasserschutz — Uberschwemmungsbereich

(dunkelblau horizontal gestreift).

Fldichennutzungsplan

Der FNP Frankenberg/Sa. ist seit Januar 2003 wirksam. Das Gebiet des Bebauungsplans
wurde als gewerbliche Baufldche dargestellt. Er wird auf diese Art gemaB § 8 Abs. 2
BauGB aus dem FNP entwickelt und ist damit nicht genehmigungspflichtig. Das Flur-
stUck 1312/4 befindet sich verkehrlich gUnstig gelegen durch seine Anbindung an die
S202 und die N&he zur Bundesautobahn A4.

Landschaftsplan

Zur Aufstellung dieses Bebauungsplans liegt der Landschaftsplan von Franken-
berg/Sa. von 1999 vor. Die Gewerbegebietserweiterung wird als Eingriff benannt, for
die KompensationsmaBnahmen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde

vertraglich zu binden und Zug um Zug mit Fldcheninanspruchnahme fallig werden.

Sonstige Ziele und Programme des Umweltschutzes

Immissionsschutz

Laut dem Referat 23.5 Immissionsschutz des LRA Mittelsachsen ist im ,,Rahmen der wei-
teren Planung [...] aus fachlicher Sicht zwingend eine Schallimmissionsprognose anzu-
fertigen. In diesem Zusammenhang ist zu prifen, ob von dem Werkzeug der Emissions-
kontingentierung Gebrauch zu machen ist. Als genauer Begriff wird ,,Emissionskontin-

gent (EK)" gewdhlt und als wesentliche KenngréBe zugrunde gelegt.
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Zweck des Immissionsschutzes ist die Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen,

d. h. von Immissionen, die nach Art, AusmalB oder Dauer geeignet sind, Gefahren, er-
hebliche Nachteile oder Beldstigungen fUr die Allgemeinheit oder fUr das direkte Um-

feld herbeizufUhren. FUr den Bebauungsplan ohne Detailkenntnisse bezUglich der kUnf-

tigen Gewerbe- und Industrieansiedlungen sind ausgehend von einschlagigen gesetzli-
chen Vorgaben keine relevanten Luftverunreinigungen (Verdnderungen der naturli-
chen Zusammensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, RuB, Staub, Aerosole,

Dampfe oder Geruchsstoffe) fUr das Umfeld zu erwarten.

Bodenschutz und Altlasten

Am Standort sind innerhalb des SGchsischen Altlastenkatasters (SALKA) keine Altlasten

oder Altlastenverdachtsfldchen erfasst.

NatUrliche Radioaktivit&t

Das Plangebiet ist nicht als Radon-Vorsorgegebiet ausgewiesen.

Wasserschutz

MaBgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden das Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts sowie das Sdchsische Was-
sergesetz (SGchsWG). Die Gesetze gelten allgemein fUr oberirdische Gewdsser und
das Grundwasser. FUr das Planvorhaben sind Umweltqualitdtsziele hinsichtlich Grund-
wasser sowie Abwasserbeseitigung relevant.

Die Grundwasserneubildung darf durch Versiegelung und Beeintrdchtigung der Versi-
ckerung nicht Uber das notwendige Mal hinaus behindert werden. Bei ErdaufschlUs-
sen ist das Grundwasser vor Verunreinigungen oder sonstigen nachteiligen Verdnde-

rungen zu schutzen.

Die Abwasserbeseitigung umfasst Schmutzwasser und Niederschlagswasser. Das
Schmutzwasser unterliegt der &ffentlichen Abwasserbeseitigung. Niederschlagswasser
soll verwertet, versickert oder weitgehend zurUckgehalten und gedrosselt der Vorflut

zugefUhrt werden.

Eine weitere gesetzliche Grundlage bildet die EU-Wasserrahmenrichtlinie. Beim Grund-
wasser fUhren die Mitgliedsstaaten alle erforderlichen MaBnahmen durch, um die Ein-
leitung von Schadstoffen in das Grundwasser zu verhindern oder zu begrenzen und

eine Verschlechterung des Zustandes der Grundwasserkdrper zu verhindern.
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Natur- und Landschaftsschutz

MaBgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden das Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) sowie das Sachsische Naturschutzgesetz (SGchsNatSchG).
Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht sind im maBgeblichen Umfeld das Floro-
Fauna-Habitat-Gebiet FFH ,,Zschopautal* (EU-Meldenr. 4943-301, dunkelgrine Schrag-
schraffur) und ebenso nérdlich das Landschaftsschutzgebiet LSG (hellgelb) ,,Mittleres
Zschopautal. Sowohl FFH als auch LSG werden von dem Plangebiet durch die BAB 4
getrennt, sodass eine Beeinflussung durch es selbst nicht zu erwarten ist. Die mdgliche

Betroffenheit des FFH-Gebiets wird im Rahmen von Artenschutzgutachten und Biotop-

kartierung vorgenommen werden.
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Abb. 12 Lage LSG und FFH-Gebiete im Umfeld der Planung

Entsprechend dem BNatSchG § 1 sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fUr die zu-
kUnftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen dass:
die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts,
die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsféhigkeit der Naturguter,
die Pflanzen- und Tierwelt einschlieBlich inrer Lebensstatten und LebensrGume sowie
die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-

schaft auf Dauer gesichert sind.
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Der Verursacher eines Eingriffs gemdal BNatSchG ist zu verpflichten, vermeidbare Beein-
trdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Der Verursacher ist zu verpflich-
ten, unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder in sonstiger
Weise zu kompensieren (ErsatzmaBnahmen). Der Eingriff darf nicht zugelassen oder
durchgefuhrt werden, wenn die Beeintrchtigungen zu vermeiden oder nicht in ange-
messener Frist auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren sind und die Be-
lange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Abwdgung aller Anforde-

rungen an Natur und Landschaft anderen Belangen im Range vorgehen.

Offensichtlich stellt das Vorhaben trotz festgesetzter Vermeidungs- und Minimierungs-

maBnahmen vorhersehbar einen Eingriff gemdaB BNatSchG und SachsNatSchG dar.

4 BESCHREIBUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

4.1 UMWELTRELEVANTE SCHUTZGUTER UND BESCHREIBUNG DER AUSWIR-
KUNGEN

Schutzgut Mensch

Von den vorgesehenen Planungsfldchen gehen gegenwdartig keine erheblichen Um-

weltprobleme fur Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung aus.

Auswirkung auf das Schutzgut Mensch bei DurchfUhrung der Planung

Bei DurchfUhrung der Planung kommt es zundchst baubedingt zeitweise zu einer Im-
missionsbelastung (Larm, Staub). Larm entsteht im dauerhaften Betrieb durch die Pro-
duktionsprozesse (z. B. Maschinengerdusche), Haustechnik (z. B. LUfterger&usche), in-
nerbetriebliche Stofftransporte sowie Transport- und Ladegerdusche entsprechend
dem induzierten Quell- und Zielverkehr einschlieBlich der Mitarbeiteranreise. BezUg-
lich potenzieller Ldrmemissionen sind aufgrund vorgeschlagener Nutzungseinschrdn-
kungen wie die Festsetzung von Larm- Emissionskontingenten keine schadlichen Au-
Benwirkungen zu erwarten. Zur genauen Beurteilung muss die geforderte Schallimmis-

sionsprognose im Verfahrensablauf durchgefUhrt werden.

Sollten im Bebauungsplanvollzug nach dem Gesetz zum Schutz vor schdadlichen Um-
welteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiutterungen und ahn-
liche Vorg&nge (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG) genehmigungspflichtige

Vorhaben, beantragt werden, erfolgt die PrGfung im jeweiligen BImSchG-Verfahren.
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Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei NichtdurchfUhrung der Planung:

Bei NichtdurchfUhrung der Planung wurde die landwirtschaftliche Nutzung fortbeste-

hen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich:

Wahrend der Bauphase ist auf die Umsetzung eines den anerkannten Regeln der
Technik entsprechenden, zUgigen und koordinierten Bauablaufs zu achten. Belastun-
gen (Verkehrslarm, Bauldrm, StGube) sollen minimiert werden. Es sind kontinuierliche
StraBen- und Fldchenreinigungen zur Staub- und Schmutzbindung sowie Baustellenbe-

feuchtungen wdhrend der Bauphase erforderlich.

Fazit: Vorbehdlilich der Gewdhrleistung des gesetzlich geforderten Immissionsschutzes

sind durch die Planung keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut

Mensch zu erwarten. Hierzu sind erforderlichenfalls gutachterliche Nachweise zu

fUhren.

Schutzgut Boden

Geologie, Hydrogeologie

Regionalgeologisch liegt das Plangebiet im Nordost- Abschnitt des Erzgebirgischen Be-
ckens. Der geologische Untergrund des Praquartdr besteht aus stark blastomy-loniti-
schem Metagranitoid (Augengneis) der Lichtenwalde-Formation aus dem Proterozoi-
kum und Proterozoikum-Paldozoikum sowie aus Konglomerat, Sandstein, Arkose,
Schieferton und Steinkohleflézchen der Hainichen-Formation aus dem Karbon. Die To-
lauen sind vom Holozdn gepragte fluviatile Ablagerungen aus Auenlehm Uber Sand
und Kies (z. T. hochweichselzeitlich) der ebenen Bach- und Flussauen (siehe GK50,
Abb. 3). Weitere Angaben kdnnen sich aus dem Beteiligungsverfahren ergeben.

Das Plangebiet befindet sich laut Hydrogeologischer Ubersichtskarte (HUK 250) zum
einen auf Festgestein (Konglomerat, Sandstein, Schieferton, Kohlefléze) und ist hier
Grundwasser-Geringleiter, zum anderen auf Lockergestein (Sand, Kies, Schiuff) und ist
hier Grundwasser-Leiter/Geringleiter. Das heute durchschnittlich rd. 5% nach Westen
abfallende Geldnde entwdssert am rd. 120 m westlich gelegenen Durchlass an der
StraBe Am Damm nach Norden. Das derzeit festgesetzte Uberschwemmungsgebiet
(U-5421011 vom 23.12.2006 ,,Zschopau (MW), Teil 2*; HQ100) und die Grenzen der Ge-
fahrdungskarten HQ100 und HQ300 (Verdffentlichungsdatum 30.06.2021) enden min-

destens 2,5 m unterhalb der Gel&dndehdhe im Plangebiet.
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Boden

Die BodenUbersichtskarte (BUK400) und die Bodenkarte (BK50) des Landesamtes fur
Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) weisen im Plangebiet anthropogen
Uberpragten Boden aus und zeigen zwei Leitbodenformen. Der eine ist Vega aus flu-
viimnogenem Schluff und damit Boden aus Fluss- und Auenablagerungen und zum
anderen Parabraunerde-Pseudogley aus periglaziGrem Grus fGhrendem Schluff Uber
periglaziGrem Grus fUhrendem Schiuff, was B&den aus periglaziGren Lagen mit |&ssrei-
chem Feinbodenanteil Uber Fest- oder Lockergestein. Am sudlichen Ende des Plange-
biets ist auBerdem noch Regosol aus gekipptem Grus fUhrendem Schiuff Uber gekipptem
Schuttschluff (BK50) vorhanden.

Die Erosionsgefdhrdung durch Wasser ist in dem Plangebiet und durch sein Abfallen
in Westen und Norden hdher. An der ndrdlichen und an der westlichen Seite befin-
den sich erosionsgefdhrdete Steillagen. Die Karte der Erosionsgef&hrdung in Abhdn-
gigkeit von Bodenart, Hangneigung und Regenerosivitat (KSR-Karte) stellt einen
GroB3teil des Plangebiets mit einer sehr bis extrem hohen Einstufung dar (Stufen 5 bis
7).

Das Bodenbewertungsinstrument des Sachsischen Landesamts fOr Umwelt, Landwirt-

schaft und Geologie (LfULG) enthdlt methodische Vorschldge fUr die Beschreibung
und Bewertung naturlicher Bodenfunkfionen unter BerUcksichtigung der Empfindlich-
keit und Vorbelastung der Béden.

Tab. 5: Bodenauswertungskarten nach Bodenbewertungsinstrument

Kriterium Wertigkeit Agﬁ:%ﬁ?f:
naturliche Bodenfruchtbarkeit hoch —sehr hoch V-V
Bodenwasserspeichervermdgen mittel — sehr hoch -V
Schadstoffpuffer, -filter hoch \Y
Kationenaustauschkapazitdt im effekt. Wurzelraum |[hoch —sehr hoch| KAKIV -V
Luftkapazitat im effekt. Wurzelraum (5 - <13 Vol.-%) mittel LK =1V
Erodierbarkeit des Bodens (K-Faktor) in Stufen hoch — sehr hoch V-V
besondere Standorteigenschaft keine -
landschaftsgeschichitliche Bedeutung keine -

Die aus Bewertungsparametern fur Bodenteilfunktionen und Bodenempfindlichkeit
aggregierte Gesamtbewertung fUhrt zu einem entsprechend der Bewertungsstufe

empfohlenen Schutz der Fldche vor baulicher Nutzung. Insofern besteht auch daher

eine zwingende Pflicht zu einer Alternativenprifung fur eine weitere Gewerbegebiets-

entwicklung am Standort.
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GemaB der Geochemischen BodenUbersichtskarte GeBUK400 sind die folgenden
Konzentrationen im Planbereich vorzufinden:

Tab. 6: Auswertung der Geochemischen Ubersichtskarte

Element Konzentration im Oberboden Normalwerte (unbelastet)
mg/kg mg/kg

Arsen (As) 10-<320 5-20

Blei (Pb) 22 -<33 2-60

Cadmium (Cd) 02-<32 <0,5

Chrom (Cr) 16 -< 45 5-100

Kupfer (Cu) 11-<25 2-40

Nickel (Ni) 11-<25 5-50

Zink (Zn) 40 -< 140 10-80

Eine ausdrUckliche Verpflichtung zu bestimmten Sanierungsarbeiten im Bestand erwdchst
daraus nicht automatisch. Eine vorsorgende BerUcksichtigung gerade beziUglich Arsen
und Cadmium bei Planungen ist geboten, wobei die angestrebte Gewerbegebietsnut-

zung gut moglich ist.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung:

Unter BerUcksichtigung der bereits vorhandenen Vorpragung kommt es mit DurchfGh-
rung der Planung zu einem erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden.

Tab. 7 Versiegelungsbilanz

Bestand | Bestand | Planung | Planung | Verdnderung
[m?] [7] [m?] [7] [m?]
Vollversiegelung 71 0,3 16.504 62,4 16.433
Teilversiegelung 0 0,0 2.900 11,0 2.900
unversiegelte Flachen 26.389 99.7 7.055 26,7 -19.334

In obiger Versiegelungsbilanz wurde fur alle Baugebiete ein hoher Eingriff unterstellt —
mit 62,4 % ein hoher Versiegelungsgrad, ferner eine Teilversiegelung von 11,0 % der
Baugebietsfldchen. Bei den Verkehrsfldchen galt das bereits vorhandene Gewerbe-

gebiet als MaBstab.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei NichtdurchfUhrung der Planung:

Bei NichtdurchfUhrung der Planung wurde die landwirtschaftliche Nutzung fortbeste-

hen.
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Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich:

Die Versiegelung wird durch geeignete Festsetzungen minimiert, v. a. durch die max.
Grundfldchenzahl von 0,8 und die Wahl von versickerungsfreundlichen Beldgen auf

Pkw-Stellfldchen und Wegen (Festsetzungen im B-Plan).

Im Rahmen der BaumaBnahmen ist abgeschobenes Bodenmaterial mdglichst wieder
im Plangebiet zu verwenden. Bei der DurchfUhrung der Planung sind im Bereich der
noch intakten durchwurzelbaren Bodenschichten die gesetzlichen Vorgaben des
Mutterbodenschutzes zu berUcksichtigen. Notwendig wird es, anfallenden Mutterbo-
den in vollem Umfang zu gewinnen, im nutzbaren Zustand zu erhalten und funkfions-
gerecht zu verwerten. Vor Beginn der BaumaBnahmen ist der Mutterboden separat
abzuschieben und vor Vermischung mit anderen Stoffen zu schitzen. Wenn Zwischen-
lagerungen notwendig werden, dienen Mieten mit ca. 5 m Sohlenbreite und ca. 1,6 m

Hbéhe etwaigen negativen Verdnderungen vorzubeugen.

Zur Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut Boden sind mdgliche Entsiegelungs-
oder AbrissmaBnahmen gemas , Entsiegelungserlass”" vom 30.07.2009 des SMUL als pri-

oritdre Mdglichkeit zu prifen. Dies hat noch zu erfolgen.

Fazit: Durch die Planung ist mit einem erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden zu

rechnen. Die Festsetzungen zur Eingriffsvermeidung, -minimierung bzw. -kom-

pensation sind einzuhalten.

Schutzqut Tiere

Das Plangebiet wird gemdaB den Feldbldcken im Jahr 2022 als Ackerland bewirtschaf-
tet. Die Nutzung im September 2022 als Grinland besteht laut Stellungnahme des
Landratsamts Mittelsachsen (LRA Mittelsachsen) seit ca. 2016 mit wahrscheinlich unre-
gelmaBiger Mahd oder zeitweiser Offenlassung. Selbiges fordert am 09.11.2022 eine
Biotopkartierung fur den Gehdlzbestand fUr hdhlenreiche Einzelbdume nach Buder et
al. (2010) ein, wenn planerisch vorbereitete Eingriffe in seine FI&che erfolgen. Beruhend
auf den Ergebnissen dieser Biotopkartierung ist bei Eingriffen in selbigen Bestand eine
Worst-Case-Betrachtung fUr Fledermd&use durchzufGhren. Ebenso soll eine Artenschutz-
Vorabschdtzung oder eine Potentialanalyse durchgefuhrt werden. Sie umfasst die
Zauneidechse nach Schneeweis et al. (2014) und Brutvégel nach Sidbeck et al.
(2005).



BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 53

Durch die StraBen, vor allem die BAB 4 und die S202 ist mit Schadstoffeintrdgen durch
Auftausalze, Schwermetalle, polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK)

U. d. m. zu rechnen. Hierdurch sind diese Lebensrdume stofflich vorbelastet.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung:

Schutzgebiete gemdaB EU-Recht, BNatSchG sowie S&chsNatSchG sind im Geltungsbe-
reich des B-Planes nicht vorhanden. Das Flora-Fauna-Habitat-Gebiet FFH
wZschopautal* (EU-Meldenr. 4943-301, Abb. 10) liegt nérdlich rd. 170 m entfernt, wird
jedoch von dem Plangebiet durch die BAB 4 abgeschnitten. Der Lebensraum fur Bo-
denlebewesen und den Acker bewohnende Tiere wird versiegelungsbedingt drastisch
zurUckgehen. Ein Verlust auf den Gehdlzstreifen am Rand des Plangebiets wird nicht

stattfinden.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung:

Bei NichtdurchfUhrung der Planung wurde die landwirtschaftliche Nutzung fortbeste-

hen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich:

Bei dem Planvorhaben handelt es sich um einen geplanten Eingriff in Natur und Land-
schaft, der ausgleichspflichtig ist. Untersuchungen zum Artenschutz sind ab Mdarz 2023
vorzunehmen, auch um eventuelle CEF-MaBnahmen durchfGhren zu kénnen. Der da-
zugehdrige Monitoringplan wird zu erstellen sein. Das Referat 23.4 — Naturschutz legt

dazu in der Anlage zur Stellungnahme fest:

»Bei der Aufstellung von Monitoringplénen sind ferner folgende Vorgaben zur Ubermittlung von

Daten an die untere Naturschutzbehdrde zu beachten:

- § 9 Abs. 2 Satz 3 SdchsOKoVO zur Ubermittiung der digitalen Daten zu den Kompensations-
flachen;

- § 10 Abs. 2 Satz 3 SachsOKoVO zur Ubermittlung der digitalen Daten zu den Funktionskon-

tfrollen fUr die festgesetzten Kompensationsfidchen."

AuBerdem erldutert das Referat:

»Bewdltigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung — KompensationsmaBnahmen:

Nach § 18 Abs. 1 BauGB ist Gber Eingriffe in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung nach
den Vorgaben des BauGB zu entscheiden. Es wird auf die rechilichen Vorgaben des § 15 Abs. 2
Satz 3 BNatSchG hingewiesen, welche nach den o. g. AusfUhrungen zur Auslegung der bauplo-
nungsrechtlichen Vorgaben fUr die Bewdltigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelungen

heranzuziehen sind. Die Kompensation ist dabei fUr die Dauer des Eingriffes sicherzustellen.*
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Dem Plangebiet sind auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Fldchen

fur MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB zugeordnet:

Axx Erganzung der Zuordnungsfestsetzung zur Deckung des eingriffsbedingften
Kompensationsbedarfs im Gesamtumfang von 10,4271 Okopunkten nach
der ,,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen
im Freistaat Sachsen* (Stand: 25.01.2017) zum Entwurf

Der naturschutzrechtliche Eingriffsausgleich wird auBerhallb des Plangebiets festzule-
gen sein, unter anderem mit der S&chsischen Okofl&dchenagentur vor dem Satzungs-

beschluss.

Grundsatzlich wird auf die Beachtung der Vorgaben des § 9 Abs. 2 S&chsOKoVO zur
Ubermittlung der digitalen Daten zu den Kompensationsfldchen an die Untere Natur-
schutzbehdrde hingewiesen. FUr die Datenerfassung ist das Kompensationsfldchenka-

taster (KISS/KoKa-Nat) anzuwenden.

Fazit: Durch die Planung sind aufgrund der geplanten MaBnahmen zur Eingriffsver-

meidung, -minimierung und -kompensation keine erheblichen Beeintré&chtigun-

gen des Schutzguts Tiere zu erwarten.

Schutzgut Pflanzen

Schutzgebiete gemdaB EU-Recht, BNatSchG sowie SdchsNatSchG sind im Geltungsbe-
reich des B-Planes nicht vorhanden. Die angrenzenden Baum-Strauch-Hecken aus
standortheimischen Gehdlzen im Westen, Norden und Nordosten weisen unterschied-
liches Alter auf. Mindestens bei dem westlichen, dltesten Laubgehdlzriegel an der
Hangbdschung ist ein Biotopstatus (wirksam im Biotopverbund) nicht ausgeschlossen.
Laut Stellungnahme des LRA Mittelsachsen grenzt im Nordosten und im Westen Wald
gemdanB § 2 SéchsWaldG an das geplante Gewerbegebiet (siehe Planzeichnung).

Der an das Plangebiet angrenzende Hohlweg ist als verinseltes Biotop B13 im FNP von
2003 nachrichtlich dargestellt. Die im Plangebiet vorhandenen Baum- und Strauchhe-
cken nehmen nur 1,85 % des Plangebiets ein, da es derzeit Gberwiegend intensiviand-

wirtschaftlich genutzt wird.

Aus standdrtlich- vegetationskundlicher Sicht gehért das Plangebiet zur Vegetations-

landschaft der bodensauren Buchen(misch)wdalder bzw. konkret zum (hoch)kollinen

Eichen-Buchenwald (2.1.2). Im westlich angrenzenden Becken befdnde sich als pnV

Zittergrasseggen-Hainbuchen-Stieleichenwald im Ubergang zu Traubenkirschen-Erlen-

Eschenwald (3.1.2/8.2) und im Bereich des Schilfteichs der Zschopau und des Lutzel-
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bachs nordwestlich und nérdlich Traubenkirschen-Erlen-Eschenwald (8.2) und norddst-

lich Typischer Hainmieren-Schwarzerlen-Bachwald (8.1.1) (Potentiell natirliche Vege-
tation 1:50.000).

Prognose des Umweltzustandes bei DurchfUhrung der Planung:
Auf dem Plangebiet werden 39,77 % Uberbaubare und 44,02 % nicht Uberbaubare

GrundstUcksfldche entstehen kdnnen. 6,30 % werden offentliche StraBenverkehrsfld-
chen. 9,91 % bleiben Grinfldchen statt bisher 3,50 % Grinlandbrache und Gehdlzfl&-
che im Bestand. In selbigen sind &ffentlich ein Wiesensaum (6,10 %,@) und privat die

Erhaltung bzw. Entwicklung eines Kraut-Strauch-Saums enthalten (3,81 %,@).

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Fidchen mit Pflanzbindungen @ sind stand-
ortgerechte Gehdlze zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Randlich zum Baugebiet
ist ein mindestens 2,0 m breiter Strauch- und Krautsaum zu entwickeln. Zur Krautsaum-
pflege sind maBig wichsige Bestdnde alle 1 -3 Jahre nach Bedarf zu mulchen und
Gehdlzinvasion zu beseitigen.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten FIGdchen zum Anpflanzen von Baumen, Strdu-
chern und sonstigen Bepflanzungen @ ist im Leitungsschutzstreifen der Gashoch-
druckleitung TGH 500St 1996 eine Extensivwiesenpflege mit einschuriger Mahd nicht
vor dem 15. Juli mit Abtransport des Mahdguts festgesetzt. AuBerhalb des Leitungs-
schutzstreifens sind zur Krautsaumpflege maBig wichsige Besténde alle 1 -3 Jahre

nach Bedarf zu mulchen und Gehdlzinvasion zu beseitigen.

Bei sémtlichen Neuanpflanzungen sind die festgesetzten Pflanzlisten maBgeblich. Fol-

gendes wurde textlich betreffs Anpflanzungen festgesetzt:

e Die zeichnerisch dargestellten Einzelpflanzfestsetzungen fir BGume sind ent-
sprechend den Artenlisten A oder B in der Pflanzqualitdt: Hochstamm StU

16/18 cm, 3fach verpflanzt vorzusehen.

e An EinmUndungen sind Sichtfldchen fur die Anfahrsicht nach RASt 2006 von je-
der sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung oder Aufschuttung
mit einer Hohe von mehr als 0,6 m Uber der angrenzenden Verkehrsfldche frei-
zuhalten. Zul@ssig sind jedoch Einzelb&dume mit einem Kronenansatz in mindes-

fens 2,50 m Hohe.

e Auf den privaten BaugrundstUcken ist je 6 ebenerdige Pkw-, je 2 Lkw- und je
Sattelzug-Stellpldtze mindestens 1 mittel- bis groBkroniger Laubbaum der Ar-

ten-liste A oder, bis zu einem Anteil von 50%, der Artenliste B zu pflanzen. Eine
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Mindestbegrinung von 1 Baum je angefangene 1.000 m? GrundstUcksfldche

ist sicherzustellen.

e FUr Baumpflanzungen sind mindestens 6,0 m? groBe wasser- und luftdurchlés-
sige Baumscheiben oder Baumstreifen von 1,50 m Mindestbreite vorzusehen.

Baumpflanzungen sind durch Dreibock zu schutzen.

e Uber 150 m? groBe 6ffnungslose AuBenwandfl&chen sind mit Rank- und Klet-

tergehdlzen der Artenliste C vertikal zu begrinen.

e Samtliche festgesetzte Anpflanzungen sind bis spdtestens zum Ende der auf
die Fldcheninanspruchnahme folgenden Pflanzperiode auszufUhren, dauer-

haft zu pflegen und zu erhalten.
Abgdngige Gehdlze und Pflanzen sind zu ersetzen.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung:

Bei NichtdurchfUhrung der Planung wurde die landwirtschaftliche Nutzung fortbeste-
hen. Die Ubrige Pflanzenwelt bliebe unverdndert, zumindest soweit sie nicht zur Siche-

rung bestehender Leitungsschutzabstdnde Pflegeschnitten unterliegen mussen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich:

Die Pflanzfestsetzungen werden erg&nzt durch MaBnahmen zum Ausgleich auB3er-

halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans, im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB:

Axx Erganzung der Zuordnungsfestsetzung zur Deckung des eingriffsbedingten
Kompensationsbedarfs im Gesamtumfang von 10,4271 Okopunkten nach
der ,,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen
im Freistaat Sachsen* (Stand: 25.01.2017) zum Entwurf

Der naturschutzrechtliche Eingriffsausgleich wird auBerhalb des Plangebiets festzule-
gen sein, unter anderem mit der Sachsischen Okofl&dchenagentur vor dem Satzungs-

beschluss.

Fazit: Durch die Planung sind aufgrund der festgesetzten PflanzmaBnahmen und die

MaBnahmen zum Ausdgleich insgesamt keine erheblichen Beeintrdchtigungen des

Schutzguts Pflanzen zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet befindet sich in keinem Uberschwemmungs-, Trinkwasserschutz- und
Heilquellenschutzgebiet. Innerhallb des Plangebietes sind keine stehenden oder flie-

Benden Gewadasser einschlieBlich Gewdsserrandstreifen nach § 38 Wasserhaushaltsge-



BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 57

setz (WHG) i. V. m. § 50 SGchsisches Wassergesetz (SGchsWG) samt zugehdriger Uferve-
getation vorhanden. Ca. 80 m ndérdlich befindet sich der Schilfteich, ca. 150 m der
LUtzelbach und ca. 300 m der MUhlbach. Die letzteren beiden flieBen in die ca. 330 m
entfernte Zschopau. Eine planbedingte Beeintrchtigung dieses Wasserregimes ist aus

topographischen und hydraulischen Grinden ausgeschlossen.

Die zentrale Abwasserbeseitigung erfolgt Uber den ZWA MEV. In der KlGranlage ,,ZWA
Meisterbereich Abwasser* sind die anfallenden hduslichen Schmutzwdasser des Gewer-
begebietes zuzufUhren. Eventuell anfallende industrielle bzw. gewerbliche Abwdasser
mit besonderen Schadstoffbelastungen kdnnen nicht ohne weiteres in einer kommu-
nalen Kl@ranlage, die nur fUr die Behandlung haushaltsUblicher Abwdasser ausgelegt
ist, mitbehandelt werden. Derartige Abwdsser sind durch den jeweiligen Erzeuger vor
inrer Vermischung mit anderen Abwdssern einer Vorbehandlung nach den anerkann-
ten Regeln der Technik zu unterziehen. Anfallendes Industrie-/Produktionsabwasser,
das unter einen der 57 Anhdnge der Abwasserverordnung (AbwV) fallt, bedarf ent-
sprechend § 58 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vor Einleitung in einen Kanal einer Indi-
rekteinleitergenehmigung der unteren Wasserbehdrde und einer Einleitgenehmigung
der ZWA MEV.

Zur gesicherten ErschlieBung gehért auch die schadlose Ableitung des Regenwassers
zur Vorflut, d. h. entweder zum Schilfteich, zum LUtzelbach und weiter zur Zschopau. So-
wohl die RUckhaltung als auch die Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers
sollen mit dem ZWA MEV und der Unteren Wasserbehdrde abgestimmt werden. Die
Aussagen durch Ersteren sind unter dem Punkt ,,Geplante MaBnahmen zur Vermei-
dung, zur Verringerung und zum Ausgleich” dargelegt. Von einem fUr die Ebene der
Bebauungsplanung bereits notwendigen gutachterlichen Untersuchungsbedarf wird

gegenwdartig ausgegangen.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei DurchfUhrung der Planung:

Das Vorhaben wird infolge der prognostizierten Bodenversiegelung vorhersehbar in

das Bodenwasserregime eingreifen. Die Versickerungsleistung wird baubedingt deut-
lich reduziert. Die Notwendigkeiten der Trinkwasserversorgung und der Abwasserent-
sorgung befinden sich in der ersten Stellungnahme des ZWA MEV (siehe Abb. 10 und

Abb. 11). FUr eine mdgliche Versickerung von Regenwasser auf dem Plangebiet
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musste ein Versickerungsgutachten durchgefUhrt werden.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung:

Bei NichtdurchfUhrung der Planung wurde die landwirtschaftliche Nutzung fortbeste-

hen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich:

Durch Beschrdnkung der Versiegelung auf das erforderliche MaB sowie die Wahl ver-
sickerungsfreundlicher Beldge kann der Eingriff am Standort minimiert werden. Mog-
lichkeiten der Versickerung sind konsequent zu nutzen.

Der ZWA MEV teilt in seiner Stellungnahme mit:

»Zur Entwasserung des o. g. GrundstUcks/Schmutzwasser kbnnen wir den Mischwasserkanal,
welcher ca. 100 m westlich der Zufahrt zur KlGranlage die Autobahn A 4 quert, benennen.
Das Regenwasser kann der ZWA strategisch nicht direkt aufnehmen. Die Niederschlagsmen-
gen mussen rGckgehalten und gedrosselt/ max. 10 /s abgeleitet werden. Der benannte

Mischwasserkanal kann die gedrosselte Regenwassermenge aufnehmen.”

Sowohl die notwendigen Planungsleistungen als auch die Herstellung der Ver- und
Entsorgungsanlagen mussen ihm zufolge von einem ErschlieBungstrager finanziert

und erbracht werden.

Fazit: Vorbehaltlich der geordneten Oberfldchenwassererfassung und -ableitung ist

planbedingt nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Grund- und Oberfla-

chenwasser zu rechnen. Vom Einsatz grundwassergefdhrdender Stoffe ist nach

gegenwdrtigem Kenntnisstand nicht auszugehen.

Schutzgut Klima

Frankenberg/Sa. befindet sich in der Makroklimastufe HOgelland und untere Bergla-
gen mit maBig feuchtem Klima. Im Jahresdurchschnitt betragt die Temperatur 9,1 °C
und die mittlere jahresdurchschnittliche Niederschlaghdhe 838 mm.

Der Kaltluftabfluss erfolgt entsprechend der Geldndeverhdltnisse in Richtung Nordwes-
ten. Die kUnftigen mikroklimatischen Verhdalinisse werden durch die Absorption der Son-
nenstrahlung durch Gebdude- und Verkehrsfldchen sowie die fUr Verschattung und
Windschutz sorgenden baulichen Anlagen und Gehdlze beeinflusst.

Im Hinblick auf den sich weiter vollziehenden Klimawandel und die Aussagen von Re-
ferat 20.1 des LRA Mittelsachsen Uber ,,[v]ertiefende Auseinandersetzung mit Klima-

schutzgebot (Klimaschutzklausel) in der Begrundung und den Festsetzungen® sind die
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Prognosen vom Regionalen Klimainformationssystem fUr Sachsen, Sachsen-Anhalt und
Thuringen (ReKIS) zu beachten.

Der zugrunde gelegte Vergleichszeitraum ist von 19261 bis 1990. Bis zum Jahr 2100 ist
regionalisiert fir Frankenberg/Sa. die mogliche mittlere Anderung der durchschnittli-
chen Temperatur im Jahresmittel von 7,8 °C auf 4,7 °C zu erwarten. Es wirden im glei-
chen Zeitraum die ,Sommertage” von 28 (Tageshdchsttemperatur =2 25,0 °C) um 63,
die Anzahl ,HeiBer Tage" von 3 (Tageshdchsttemperatur =2 30,0 °C) um 35 ansteigen.
wFrost-“ und , Eistage" (Tagesminimum- bzw. Tagesmaximumtemperatur < 0 °C) war-
den von 98 um 60 bzw. von 28 um 23 zurUckgehen.

Der Jahresniederschlag von 1961 bis 1990 betrug 822 mm und wirde sich bis 2100 nicht
verdndern. FUr Regentage (Tagesniederschlagsumme > 1 mm) wird ein RUckgang von
141 um 13 erwartet. Starkregentage (oberste 10 %) wirden von 36 um 2 ansteigen. Der
Jahresniederschlag wird sich in Zukunft in Frankenberg/Sa. nur gering verdndern, aller-
dings Sommer ab- und im Winter zunehmen, sodass sowohl Trockenheit als auch Stark-
regen haufiger auftreten werden.

Laut dem Regionalen Klimaatlas Deutschland ist die Erwartung fUr die mittlere Wind-
geschwindigkeit bis 2100 jene, dass sie sich kaum verdndern wird (0 %). Selbiges qilt for
die Sturmintensitat (0 %). Der Vegetationsbeginn wirde 36 Tage eher frUher ansetzen

und die Vegetationsperiode um 58 Tage I&nger werden.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei DurchfUhrung der Planung:

Infolge der Planungsabsicht ist nicht von Auswirkungen auf das Regionalklima auszu-
gehen. Meso- und mikroklimatisch werden sich verdnderte Luftstrdmungen, ggf. ein
erndhtes Warmespeicherverhalten und Auswirkungen auf die néchtliche Kaltluftbil-
dung (Reduzierung) und den Kaltluftabfluss ergeben. Kaltluftentstehungsgebiete sind
vom Planungsraum ebenso wenig betroffen wie Frisch- und Kaltluftbahnen, die sich
eher im Osten und Suden des Stadtgebiets befinden.

Eine vorhabenbedingte Anreicherung der Kaltluft mit Schadstoffen oder Gerichen

ist bei diesem Bebauungsplan ohne Detailkenntnisse nicht zu erwarten.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei NichtdurchfUhrung der Planung:

Bei NichtdurchfUhrung der Planung wurde die landwirtschaftliche Nutzung fortbeste-

hen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich:

Belange des Klimaschutzes sind bereits in der Stadtpolitik verankert, wie es das ,,Inte-

grierte kommunale Klimaschutzkonzept der Stadt Frankenberg/Sachsen® von 2011
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aufzeigt.

Ein moglichst hoher Grin- und Freifldéchenanteil, sowie eine entsprechende Randein-
grunung werden das Meso- und Mikroklima positiv beeinflussen. Auf die positiven mik-
roklimatischen Auswirkungen von Fassadenbegrinung wird hingewiesen. Soweit emp-
fohlene Dachbegrinungen zur Anwendung kommen, tragt deren Pufferfunktion zur
Frischluftbildung bei und vermindert das Risiko von Uberhitzung.

Die Eignung des Plangebietes zur Erzeugung alternativer Energie durch Nutzung der

Sonnenenergie fur die Warmeerzeugung und die Gewinnung von elekirischem Strom

ist prinzipiell gegeben. Die mittlere Jahressumme der Globalstrahlung betragt auf den
Planungsraum rd. 1061 kWh/m?2. § 9 Abs. 1 BauGB enthdlt keine ausdricklichen Fest-
setzungsmaoglichkeiten einer Nutzungspflicht von erneuerbaren Energien in Verbin-
dung mit entsprechenden MaBnahmen zur Energieeinsparung. So kénnen nach § 9
Abs. 1 Nr. 23 Buchstabe b BauGB lediglich bestimmte Festsetzungen getroffen werden,
in denen bei der Gebdudeerrichtung bestimmte bauliche MaBnahmen fur den Einsatz
erneuverbarer Energien wie insbesondere Solarenergie getroffen werden mussen. Der
Einbau von Anlagen zur Gewinnung/Nutzung erneuerbarer Energien selbst kann des-
halb nicht Gegenstand der Festsetzung sein, sondern lediglich die Bereitstellung ent-
sprechender baulicher Voraussetzungen. Deshalb wurden Sonnenkollektoren und
Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen im Plangebiet im Rahmen der bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen ausdricklich fUr zuldssig erklart.

Es kann keine besondere Eignung des Plangebietes und der darin geplanten Nutzun-

gen zur Nutzung von Niederschlagswasser fir Brauchwassernutzung oder sonstigen

Verwendung zur Verhinderung von SpitzenabflUssen nach Starkniederschlagsereignis-
sen konstatiert werden. Ein konkreter technologischer Bedarf zur Brauchwassernutzung
ist bei diesem Bebauungsplan ohne Detailkenntnisse nicht absehbar. Am wahrschein-
lichsten waren Investitionen in eine Loschwasserbevorratung, falls die aus dem offent-
lichen Netzt bereitstellbare Menge den konkreten Léschwasserbedarf nicht zu decken
vermag. Dabei darf nicht auBer Acht gelassen werden, dass eventuelle zwingend vor-
zuhaltende Léschwasserreservoire dann nicht gleichzeitig in vollem Umfang zur Dros-
selung von Spitzenabflissen nach Starkniederschlagsereignissen zur VerflGgung stehen
kdnnen (vgl. ATV-DVWK-Regelwerk der Deutschen Vereinigung fOr Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall e.V. (DWA)).

Zur positiven Beeinflussung des Kleinklimas im Plangebiet und damit gleichzeitig Min-

derung der Auswirkungen auf den Wasserhaushalt wurden DachbegrGnungen auf

mindestens der Halfte der Dachfladchen verpflichtend festgesetzt. Gleichwohl wurden
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Bepflanzungen zur Randeingrinung umfdanglich festgesetzt und auch die Fassaden-
begrinung angeregt. Gemdan den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sind zur
Fassadengliederung ausdrucklich auch Anpflanzungen von Rank- und Klettergehdl-

zen der Artenliste C unter Einsatz geeigneter Rankhilfen zuldssig.

Fazit: Durch die Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut

Klima zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Der Planbereich gehért innerhalb der Naturregion Sachsisches Lossgefilde zum Natur-
raum Erzgebirgsbecken, dem Makrogeochor Becken von Floha und Frankenberg und
dem Mesogeochor Frankenberger Becken und Braunsdorfer Zschopau-Tal (Planungs-
verband Region Chemnitz — Karte 1.2-2: Naturrdume).

Der Planbereich ist im Bestand zu 98,1 % Intensivacker und aufgrund der Umrandung
durch WaldstUcke, die BAB 4, die $202 und das in Richtung Westen mit rd. 5 % abfal-
lende Geldnde nicht weithin sichtbar.

Die ndchstgelegene Kulturlandschaft des Landkreises Mittelsachsen ist  das
wZschopautal um Lichtenwalde" und befindet sich sudlich der Stadtlage von Franken-

berg/Sa.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung:

Bei DurchfUhrung der Planung ist kUnftig von einer zusétzlichen Beeintrchtigung des
Orts- und Landschaftsbildes auszugehen. Die Ziele des Kulturlandschaftsprojekts Mit-

telsachsen werden vorhersehbar nicht gefdhrdet.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei NichtdurchfUhrung der Planung:

Bei NichtdurchfUhrung der Planung wurde die landwirtschaftliche Nutzung fortbeste-

hen.

Geplante MaBnhahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich:

Zuvorderst dient eine Begrenzung der maximalen Baukdrperhéhen von 15,0 m (zu-
satzlich der ausnahmsweise zuldssigen Uberschreitungen durch untergeordnete Bau-
teile bis zu 1,40 m) der Verringerung unvermeidlicher Auswirkungen. Dadurch fogt
sich die Bebauung in ihrer Hohenordnung in die umgrenzenden Waldsticke ein. Die

zur $202 begleitende Baumbepflanzung schirmt die Baumassen hinreichend ab und
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die die jeweiligen Randeingrinungen verdecken Teile der Gel&dndeansichten.

Bauordnungsrechtlich ist folgendes festgesetzt, um ein méglichst konfliktarmes Einfu-

gen in das Orts- und Landschaftsbild zu gewdhrleisten:

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Offnungslose Fassaden und Fassadenabschnitte von mehr als 50 m Lange sind
vertikal zu gliedern. Dafur sind auch Anpflanzungen von Rank- und Klettergehol-

zen der Artenliste C unter Einsatz geeigneter Rankhilfen zuldssig.

Grelle Farbgebung an den Fassaden der AuBenhaut der Gebdude ist unzuldssig.

Werbeanlagen oberhalb der Traufhdéhe oder Attika sind unzuldssig.

In den Baugebieten sind hochstens 2 Werbeanlagen je Betrieb zuldssig. Dabei

darf die GréBe einer einzelnen Werbeanlage 9,0 m? nicht Uberschreiten.

Unzul&ssig sind Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sowie

Lichtwerbung in grellen Farben.

Werbeanlagen sind so zu errichten und zu beftreiben, dass eine Blendwirkung des
Verkehrs in jegliche Richtung ausgeschlossen werden kann. Aufgestdnderte frei-

stehende Werbeanlagen sind bis zu einer GroBe von max. 10 m? zuldssig.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind auf den Dachfldchen zuldssig,

wenn der Blendschutz in Richtung Autobahn nachweislich sichergestellt ist.

Kleinwindkrakftanlagen sind auf den DachflGchen bis zu einer Hohe von 3 m zu-
l&ssig. Sie durfen GHmax mitsamt einer Zusatzhéhe von 1,40 m nicht Gber-schrei-

ten.

Einfriedungen

Im Plangebiet sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 2,20 m zuldssig.

Maschendrahtz&une und blickdichte Mauern sind zu begrinen (Kombination mit

Hecken, Strauchvorpflanzung).

Gestaltung der unbebauten Fldichen der bebauten GrundstUcke

Unbebaute Grundsticksfldchen sind zu begrinen.

Fazit: Durch die Planung sind baumassenbedingt unter BerUcksichtigung der Vorprda-

gung mittlere Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sowohl nahréumlich

als auch fernrGumlich zu erwarten. Ziele des Kulturlandschaftsprojekts Mit-

telsachsen werden nicht gefdhrdet.
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Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Im Plangebiet befinden sich keine bekannten Denkmalschutzobjekte.

Fazit: Durch die Planung sind keine Auswirkungen auf KulturgUter, aber es ist ein Ver-

lust von Intensivackerfliche zu erwarten.

4.2 BEWERTUNG DES EINGRIFFS UND AUSGLEICHSMABNAHMEN

Das Vorhaben stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gemdaB § 1a BauGB dar. Das
zeigen die Bestands- und die Planungsfldchenbilanzen (s. Begrindung Tab. 2 und
Tab. 3) und schlagt sich entsprechend in der Versiegelungsbilanz (s. Umweltbericht
Tab. 8) nieder. Prinzipiell ist zwischen biotop- und funktionsbedingten Auswirkungen zu
unterscheiden. Deshalb sind sowohl biotopbezogene MaBnahmen (PflanzmaBnah-
men) als auch funktionsbezogene MaBnahmen (Entsiegelungen, Erosionsschutzmal-
nahmen u.a.m.) erforderlich. Zur Kompensation der Eingriffe werden entsprechende

MaBnahmen in Abstimmung mit der Okofldchenagentur Sachsen vorgenommen.

Ermittelt wurden Werteinheiten (WE) nach der ,,Handlungsempfehlung zur Bewertung
und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen* (Stand: 25.01.2017) auf der Basis

von Flachenangaben in m2. Bei einer BezugsaroBe ha ergeben sich insgesamt 10,4271

Okopunkte als Kompensationspflicht.

Tab. 8: Eingriffsbilanzierung nach Handlungsempfehlung ‘

AbkUrzungserlduterung: BW - Biotopwert (Wertstufen von 0 — 30)
AW - Ausgangswert
PW - Planungswert
Biotopwert im Bestand
. Flache Wertein-
Nr. | Nutzungsart / Biotoptyp [BTC] BW [m?] heiten [WE]
1 | Intensiv genutzter Acker [10.01.200] 5 25435,76 127.179
5 GrUnlandbrache (Intensiv genutztes Dau- 10 464.0 4.640

ergrinland frischer Standorte) [06.03.200]

Strukturreicher Waldrand frischer Stand-
3 orte [01.10.220] 25 489.3 12.232

Vollversiegelte Fldche (Zufahrt / Hohlweg /
Gas-Anlage)

Bestand gesamt 26.460,0 144.051

0 71,0 0
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funktionsbezogene Wertminderung/-verlust

. Minderung . .. » | Minderung
Nr. | Funktion / Verlust Nutzung / Biotoptyp | Flache [m?] [WE]
: Boden'/ Wasser / o Zuwachs Vollversie- 16.433.4 30867
Retentionsfki. gelung
o Boden./ Wasser / : Zuwachs Teilversie- 2.900.4 2900
Retentionsfki. gelung
Biotische Ertrags- verlustvon Acker-
3 . 9 ] fidche (AZ 48, GI 25.435,8 25.436
funktion 49)
Lebensraumfunk- Verlust Teile der
4 .. 2 Baumgruppe, weit- 35,5 71
tion 4
standig
6 bIOK|Im.OTISChe . 0.5 Zu_wochs Voll- und 19.333.8 9 667
Ausgleichsfunktion Teilversiegelung
Landschaftsbildbe-
7 qs’rhe’rlsche Funk- 0.5 eln’rroch’rlgung 16.433.4 8217
tion durch Vollversiege-
lung
gesamt 79.158
Der biotop- und funktionsbezogene Wertverlust betragt insgesamt 223.208 WE
PLANUNG / Biotopbezogener Ausgleich innerhalb Plangebiet
. Wertein-
H 2
Nr. | Nutzungsart / Biotoptyp [BTC] PW | Flache [m?] heiten [WE]
1 | Vollversiegelte Fldchen 0 16.504,4 0
2 |Teilversiegelte Fldchen 1 2.900,4 2.900
3 |Unversiegelte Fldchen 7.055,2
Offentliche Grinflachen - Entwicklung sonstige
3.1 extensiv genutzte Frischwiese [06.02.210] 23 1.613.0 37.099
Private Grinfldchen der Randeingrinung -
3.2 | strukturreicher Waldrand frischer Standorte 23 1.008,0 23.184
[01.10.220]
Anpflanzung Baumreihe - Allee einseitig (14
33|51k, straBenbegleitend [02.02.410] 21 1.099.0 23.079
sonstige gestaltete private Grunfldchen der
3.3 BaugrundstUcke - Abstandsfldchen gestaltet 8 3.335,2 26.682
gesamt 112.944
PLANUNG / Funktionsbezogener Ausgleich innerhalb Plangebiet
Wertein-
Nr. Funktion Faktor | Flache [m?] | heiten [WE]
1 | Lebensraumfunktion 1.0 2.621,0 2.621
2 |Immissionsschutzfunktion 0.0 0
3 | biotische Ertragsfunktion 0.0 0
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4 |Biotopentwicklungsfunktion 0.0 0
5 | Archivfunktion 0.0 0
6 |Retentionsfunktion 1,0 1.008,0 1.008
7 | Grundwasserschutzfunktion 0,0 0
8 | bioklimatische Ausgleichsfunktion 0,5 1.008,0 504
9 | Verbundfunktion 0.5 2.621,0 1.311
10 | Asthetische Funktion 0.5 1.099.0 550
11 |rekreative Funktion 0,0 0
gesamt 5.993
Der biotop- und funktionsbezogene Wertgewinn betragt insgesamt 118.937 WE
In der Wertbilanz ergibt sich insgesamt ein Defizit von -104.271 WE
Das entspricht nach Handlungsempfehlung 10,4271 Okopunkten

Zur Kompensation der Eingriffe in den Boden werden entsprechende MaBnahmen in
Abstimmung mit der Okofldchenagentur Sachsen vorgenommen. GemaB dem ,,Ent-
siegelungserlass” vom 30.07.2009 des SMUL ist selbige als prioritére Mdglichkeit zu prU-
fen. Hieraus entsteht die MaBnahme Axx, zugeordnet auf das bestéatigte Okokonto.
Der naturschutzrechtlich zu erbringende Eingriffsausgleich ist damit im Planentwurf
nachweislich erbracht, wenn der entsprechende Vertrag vor dem Satzungsbeschluss

abgeschlossen wird.

Auf die Vorgaben des §9 Abs.2 Satz 3 S&chsOKoVO zur Ubermittlung der digitalen Da-
ten zu den Kompensationsfldchen an die Untere Naturschutzbehdérde wird hingewie-
sen. FUr die Erfassung der Daten ist das Importmodul zum Kompensationsflachenkatas-

ter (KoKaNat) anzuwenden.

4.3 ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN UND STANDORTALTERNA -
TIVEN
Der Verzicht auf die Planung (Nullvariante) kann aus Grinden einer ansonsten nicht

ausreichenden Vorsorge fUr die Eigenentwicklung nicht in Betracht gezogen werden.

Standortalternativen wurden bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung

im gesamten Stadtgebiet untersucht. Mithilfe des Plangebiets kann das bereits genutzte
Gewerbegebiet GE | Hainichener StraBe Uber die $202 hinweg und dem rechtswirksa-

men FNP von Frankenberg/Sa. folgend erweitert werden. Anderweitig stehen der Stadt
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keine frei nutzbaren Gewerbegebiete zur Verfigung. Deshalb erfolgt in Ubereinstim-
mung mit § 8 Abs. 2 BauGB auf der Ebene der nachfolgenden verbindlichen Bauleitpla-
nung die Erarbeitung des Planbereichs.

Der Standort ist Uber die $202 und die Ndhe zur BAB 4 verkehrlich gut erreichbar. Die
Okologische Wertigkeit der FlGche ist infolge der intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung gering. Weiterhin besteht eine Vorprédgung durch das gewerbliche Bestandsge-
biet.

Planungsalternativen im Detail wurden im B-Plan auch bezUglich der Grinordnung un-
tersucht. Im Ergebnis wurden nunmehr kompakte und umschlieBende Randeingrinun-

gen in Form von offentlichen und privaten Grinfldchen festgesetzt.

4.4 ZUSATZLICHE ANGABEN

441 Verwendete technische Verfahren, Hinweis auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben und fehlende Kenntnisse

Die Bewertungen und Prognosen basieren auf dem gegenwartigen Kenntnisstand
zum Vorhaben nach Angaben der Stadt Frankenberg/Sa. unter BerUcksichtigung der
seit Juni 2022 durchgefUhrten Vor-Ort-Erfassungen sowie geltender Gesetzlichkeiten.

In Betracht gezogen wurde ferner der Umweltbericht zum Fldchennutzungsplan vom
Mai 2003. Eine Schallimmissionsprognose muss im Planverfahren noch erstellt werden.

Der Umweltbericht wurde im Planverfahren fortgeschrieben und ergéanzt.

44.2 MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Unter Beachtung der Vorgaben des § 4c BauGB ist die Kontrollbehdrde fUr die Umset-
zung der Festsetzungen des Bebauungsplanes immer die planende Kommune. Zur Ab-
sicherung der Umsetzung samtlicher grinordnerischer Festsetzungen des Bebauungs-
planes soll ein sich am biologischen Jahresrhythmus von Fauna und Flora, landwirt-
schaftlichen Bewirtschaftungserfordernissen, z.B. Saattermine oder Gehdlzpflegezei-
ten, und dem tatséchlichen Entstehen der Kompensations- und Pflanzpflichten orien-
tierender Monitoringplan durch die Verwaltung, erforderlichenfalls unter Mitwirkung
der ortlichen Naturschutzbeauftragten, aufgestellt werden. S&dmtliche zu vertretende
Belange des Umweltschutzes und die Fragen der UmweltGberwachung sind in das Mo-

nitoring einzubeziehen.

Das Monitoring fUr die in Anspruch genommene Okokonto-MaBnhahme (Axx) liegt in

der Hand der Séchsischen Okofldchenagentur als MaBnahmentrégerin. Die ErfUllung
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des Vertrags Uber den Erwerb der Oko-Punkte durch die Kommune bedarf keiner zu-
sétzlichen Uberwachung, da die Sachsische Okofl&chenagentur — derzeit Staatsbetrieb
Zentrales Flichenmanagement Sachsen (ZFM) — bei NichterfUllung ein RUckirittsrecht
hat und die Kommune gezwungen ware, die Satzung in einem zusatzlichen Verfahren
zur Herstellung eines rechtmdaBigen Zustandes zu dndern. Bei der Erflllung des Vertro-
ges Uber die Inanspruchnahme einer OkokontomaBnahme sind die Vorgaben des
§ 10 Abs. 2 Satz 3 SdchsOKoVO zur Ubermittlung der digitalen Daten zu den Funktions-
kontrollen fUr die festgesetzten Kompensationsfldchen zu beachten. Die behdrdliche

Kontrolle obliegt der zust&ndigen Naturschutzbehdrde.

Eine dkologische Baubetreuung kann ein fachgerechtes Monitoring am besten garan-

tieren, ist daher fUr den Zeitraum bis zum Abschluss der Bauarbeiten naheliegend.

4.5 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Planungserfordernis und Standorteinordnung

e In der Stadt Frankenberg/Sa. soll in Anerkenntnis des Bedarfs die gewerbliche Ent-
wicklung nérdlich der Stadtlage und dem FNP folgend an die S202 und das Ge-
werbegebiet GE | Hainichener Str. bauleitplanerisch abgesichert werden.

e Der Geltungsbereich des B-Planes umfasst insgesamt ca. 2,64 ha und wird fast voll-
stdndig ackerbaulich intensiv genutzt.

e Standortalternativen wurden bereits im FNP-Verfahren gepruUft.

Gesetzliche Grundlagen

e Das Bebauungsplanverfahren erfolgt nach dem BauGB i.d.F. der Bekanntma-
chung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 11 des Ge-
setzes vom 08.10.2022 (BGBI. | S. 1726). Die Umweltprufung ist grundsatzlicher Be-
standteil des Regelverfahrens fUr Bauleitpléne.

e GemdB § 2 Abs. 4 BauGB wurde und wird eine Umweltprifung durchgefihrt, in
der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wurden/wer-
den.

e Im Umweltbericht gemdB § 2a BauGB erfolgte hierzu die erforderliche Beschrei-

bung und Bewertung.
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ZLiele des Umwelischutzes

Landesentwicklungsplan LEP2013 / Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge RPCE2008

e Die Stadt Frankenberg/Sa. befindet sich als Grundzentrum im Verdichtungsraum
des Oberzentrums Chemnitz. Die Gebietsausweisung ist durch Eigenbedarfsvor-
sorge begrundet.

e In derKarte 2 RPCE2008 — Raumnutzung sind fur den Geltungsbereich der Satzung
keine regionalplanerischen Fldchenausweisungen ersichtlich. Erist als gewerbliche
Siedlungsfldche ,,in Planung* dargestellt, grenzt an die S202 und an die BAB 4.

¢ Die Planung steht mit den Zielen der Raumordnung und Landesentwicklung so-
wie der Regionalplanung im Einklang bzw. kann durch entsprechende Vorha-
bengestaltung, wie z. B. landschaftsbildvertragliche Bauhdhenbegrenzungen
und Baukdrpergestaltungen, nachfolgend an diese Erfordernisse angepasst wer-

den.

Fldichennutzungsplan

e Ein wirksamer FlGchennutzungsplan liegt vor. Der BP ist aus dem FNP entwickelt.

Standortbewertung im Umweltbericht zum Fldichennutzungsplan

Bewertung von Konflikten der Siedlungserweiterungsfldchen / landschaftsplanerische

Bewertung des Gewerbegebiets Mittweidaer Strale:

e Planung ist landespflegerisch bedenklich / Umweltvertraglichkeit ist nachzuweisen

e Erstellung folgender Planungsunterlagen wird nachfolgend empfohlen: Arten-
schutzgutachten und Biotopkartierung, Schallimmissionsprognose, Versickerungs-
gutachten

e FFH-Gebiet ist durch Gewerbegebietserweiterung nicht direkt betroffen

e In Auswertung der moglichen Belastungsfaktoren ist nicht ganzlich auszuschlieBen,

dass es zu einer Beeintrachtigung der Schutzziele des FFH-Gebietes kommen kann.

Ergebnisse der Umweltprifung zur B-Planerweiterung — FFH-Vertraglichkeit

e Direkte planbedingte Eingriffe und Auswirkungen durch das neu entstehende Ge-
werbegebiet sind nicht zu erwarten.

e Der Planbereich hat lage- und reliefbedingt eine hydraulische Relevanz die tiefer
liegenden Areale, moglicherweise fur das FFH-Gebiet.

o Stoffliche Beeintrdchtigungen und Schadstoffeintrdge sind durch den Regelbe-
trieb eines Gewerbegebietes sowie des zugehdrigen Verkehrs unter Einhaltung der
anerkannten Regeln der Technik nicht zu erwarten.

e Der Planbereich wird von dem FFH-Gebiet durch die BAB 4 getfrennt.
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Ergebnisse der Umweltprufung zur B-Planerweiterung — Artenschutz

FUr den Planbereich, der sich gréBtenteils aus Intensivacker zusammensetzt, ist laut LRA
Mittelsachsen eine Biotopkartierung fUr den Gehdlzbestand fur héhlenreiche Einzel-
bdume nach Buder et al. (2010) erforderlich, wenn planerisch vorbereitete Eingriffe in
seine Flache erfolgen. Beruhend auf den Ergebnissen dieser Biotopkartierung ist bei
Eingriffen in selbigen Bestand eine Worst-Case-Betrachtung fUr Fledermd&use durchzu-
fUhren. Ebenso soll eine Artenschutz-Vorabschdtzung oder eine Potentialanalyse
durchgefuhrt werden. Sie umfasst die Zauneidechse nach Schneeweis et al. (2014)
und Brutvogel nach SUdbeck et al. (2005).

Planinhalt

e Es wurden bezuglich der Art der baulichen und sonstigen Nutzungen Gewerbe-
gebiet (83,79 %), Verkehrsflachen (6,30 %) sowie Grinflachen (92,91 %) festgesetzt.

e Innerhalb des Gewerbegebiets sind gewerbliche und sonstige Einrichtungen und
Anlagen in Verbindung mit § 8 BauNVO zuldssig.

e GrUnordnerische Festsetzungen sorgen fur eine kompakte und umschlieBende
Randeingrinung.

e KompensationsmaBnhnahmen wurden im erforderlichen Umfang festgesetzt.

ZUSAMMENFASSUNG DER ERMITTELTEN UMWELTAUSWIRKUNGEN AUF DIE SCHUTZGUTER

Zu prifende As- |Umweltzustand|Wirkungen der Pla- | MaBnahmen zur Vermeidung,

pekte/ Schutzgu- (Anlage zu nung Verminderung und zum Aus-
ter § 2Abs. 4und |(Anlage zu § 2 Abs. 4|gleich von Beeintréchtigungen
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 § 20 BauGB Nr. 2|ynd § 2a BauGB Nr. 2 (Anlage zu § 2 Abs. 4 und
BauGB) Buchstabe a) Buchstabe b) § 20 BauGB Nr. 2 Buchstabe ¢)
Mensch und Ge- |Nicht beein- - Uberprifung Schallimmissi-
sundheit trachtigt onsprognose zum Entwurf

mit Festsetzungen zum Lar-

mimmissionsschutz

nicht erheblich be- | - Einhaltung BImSchG / DIN

eintrachtigend 18005, TA-L&rm, VDI-2058,
16. BImSchV und 18. BiIm-
Schv

- Wahrnehmung von Kon-
troll- und Monitoringfunkfi-
onen durch zustandige Be-
horden, Betreiber und An-
wohner, insbesondere
beim Larmschutz

Biotope, biologi- - Festsetzungen zur Gewdahr-
sche Vielfalt, Tiere leistung einer ansprechen-
und Pflanzen den, standortgerechten
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nicht erheblich be-
eintrachtigend

und dauerhaften Grinord-
nung

- Umsetzung der Ausgleichs-

und ErsatzmaBnahmen

- prioritGre Verwendung hei-

mischer Arten bei festge-
setzten PflanzmmaBnahmen

- KompensationsmaBnah-

men andernorts Uber Oko-
konto

Boden

allerdings fast
keine Versie-
gelungsanteile
im Bestand

erhebliche Beein-
trachtigungen
durch Versiege-
lung

- Minimierung der Versiege-

lung

- Profung von Entsiegelungs-

potenzialen

- Nachweis / Umsetzung der

Ausgleichs- und ErsatzmaB-
nahmen

Beachtung weiterer Bo-
denschutzhinweise

Wasser

allerdings fast
keine Versie-
gelungsanteile
im Bestand

erhebliche Beein-
frachtigungen
durch Versiege-
lung

- wasserdurchldssige Bau-

weise bei Pkw-Stellplatzen
und Wegen innerhalb der
GrundstUcke

- Sicherung der schadlosen

Niederschlagswasserrick-
haltung und -beseitigung
Nachweis und Umsetzung
der Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen

Klima

nicht erheblich
beeintrachtigt

nicht erheblich be- | -

eintrachtigend

Minimierung der Versiege-
lung

- Kaltluftbahnen entlang der

Randeingrunungen und
der PlanstraBe

- Festsetzungen zur Gewdahr-

leistung einer ansprechen-
den, standortgerechten
und dauverhaften Grinord-
nung

Landschaft

allerdings fast
keine Versie-
gelungsanteile
im Bestand

nicht er-
heblich beein-
trachtigend

- Festsetzungen zu Art und

MaB der baulichen Nut-
zung sowie zur duBeren
Gestaltung baulicher Anlo-
gen sollen der Einordnung
der Baukorper in den um-
gebenden Landschafts-
raum dienen

- Festsetzungen sollen zu ei-

ner angemessenen grun-
ordnerischen Einbindung
des Standortes fuhren
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Kultur- und sons- |nicht erheblich - Enfzug landwirtschaftlicher
tige Sachguter beeintrachtigt Nutzfldche
Nutzung von Nutzung von alter- |- Prifung der Mdglichkeiten
Energie nativen Energie- zur Errichtung von Anlagen
quellen fUr erneuerbare Energien,
jedoch keine Freifldchen-
PVA

- energieeffiziente  Gerdate
und Technologien im Be-
trieb der Anlagen und Ein-
richtungen nutzen

Wechselwirkun- - Minimierung der Versiege-
gen lung

Verbesserung der biologi-
schen Vielfalt v. a. in Rand-

allerdings fast bereichen

keine Versie- - Umsetzung von A/E - MaB-
gelungsanteile nahmen innerhalb und au-
im Bestand Berhalb des Plangebietes

FAZIT:
Unter Beachtung der vollzogenen Umweltprofung auf der Ebene der vorbereitenden

Bauleitplanung (rechtswirksamer FNP liegt vor), der gewerblichen und verkehrstechni-
schen Vorprdgung, der Einhaltung immissionsschutzrechtlicher Belange, der geordne-
ten Abwasserentsorgung sowie des Nachweises der Oberfldchenwassererfassung und
-ableitung sind insgesamt erhebliche planbedingten Umweltauswirkungen nur bei den
SchutzgUtern Boden und Wasser zu erwarten. Die erforderlichen Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen werden durch zugeordnete Fldchen fir KompensationsmaBnahmen

sichergestellt.

5 ERKLARUNG

Auf der Grundlage von § 10 Abs. 3 BauGB ist dem Bauleitplan eine zusammenfassende
Erklarung gemaB § 10a Abs. 1 BauGB beizufUgen, in der Angaben zur Art und Weise der
BerUcksichtigung der Umweltbelange, der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrden-
beteiligung und der geprUften anderweitigen Planungsmdglichkeiten enthalten sind. Au-
Berdem ist darin zu erl@utern, aus welchen Grinden der Plan nach Abwdgung mit den
gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewdhlt

wurde. Die Erkldrung ist mit Bekanntmachung zur Einsicht bereitzuhalten.
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ARTENLISTEN FUR ANPFLANZUNGEN

ARTENLISTE A - STANDORTHEIMISCHE BAUME UND STRAUCHER
Bdaume 1. Ordnung (MindestgréBe: Hochstamm, 12/14 cm StU oder Heister 125/150 cm

Hohe)
Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Aesculus hippocastanum
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Quercus robur
Quercus petraea
Tilia cordata
Tilia platyphyllos
Prunus avium
Fraxinus excelsior
Betula pendula

(Berg-Ahorn)
(Spitz-Ahorn)
(RoBkastanie)
(Hain-Buche)
(Rot-Buche)
(Stiel-Eiche)
(Trauben-Eiche)
(Winter-Linde)
(Sommer-Linde)
(Vogel-Kirsche)
(Gemeine Esche)
(Hange-Birke)

Baume 2. Ordnung (MindestgréBe: Heister 150/200 cm, Strauch 60/100 cm, 2fach ver-

pflanzt mit Ballen)
Betula pendula
Prunus padus
Pyrus pyraster
Salix caprea
Sorbus aucuparia
Malus sylvestris
Acer campestre

Stréucher:
Cornus sanguinea
Cornus mas
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus carthartica
Rosa spec.
Rubus idaeus
Rubus fruticosus
Salix spec.
Sambucus nigra
Viburnum opulus
Genista germanica
Prunus spinosa

(Gemeine Birke)
(Traubenkirsche)
(Wild- Birne)

(Sal- Weide)
(Gem. Eberesche)
(Wild-Apfel)
(Feldahorn)

(Roter Hartriegel)
(Kornelkirsche)
(HaselnuB)

(Eingriffliger Wei3dorn)
(Zweigriffliger WeiBdorn)
(PfaffenhUtchen)
(Gemeiner Liguster)
(Rote Heckenkirsche)
(Schlehe)

(Kreuzdorn)
(Wild-Rosen)
(Himbeere)
(Brombeere)
(Strauchweiden)
(Schwarzer Holunder)
(Gemeiner Schneeball)
(Dt. Ginster)

(Schlehe)

Die Artenliste A wird ergdnzt um sdmtliche einheimische Obstgehdlze.
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ARTENLISTE B — VERKEHRSFLACHEN UND GEBAUDENAHE ANPFLANZUNGEN
Baume (MindestgroBe: Hochstamm 16/18 cm, 3fach verpflanzt, Kronenansatz in

mind. 2,50 m Hohe):

GroB3- und mittelkronige Bdume fur StraBen und Parkplatze:

Aesculus x carnea
Acer platanoides spec.
Tilia cordata spec.

Tilia x vulgaris 'Pallida’
Sorbus intermedia

(RotblUhende Kastanie)
(Spitz-Ahorn in Sorten)
(Winter-Linde in Sorten)
(Kaiser-Linde)
(Schwedische Mehlbeere)

Sorbus aria (Mehlbeere)
Kleinkronige B&ume fUr StraBen / Parkpldtze
Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet' (Echter Rotdorn)

Aesculus x carnea 'Briofii’

(Scharlach-RoBkastanie)

Acer platanoides 'Globosum' (Kugel-Ahorn)

Robinia pseudoacacia '‘Bessoniana’ (Kegel-Akazie)

Prunus spec. (Zierkirschen)
ARTENLISTE C — SCHLING- UND KLETTERPFLANZEN

Clematis spec. (Waldrebe)

Hedera helix (Efeu)

Lonicera spec. (GeiBblattarten)

Parthenociccus quinquefolia 'Engelmannii' (Wilder Wein)

Parthenociccus tricuspidata ' Veitchii' (Wilder Wein)

Polygonum aubertii
Solanum dulcamra
Rosa spec.

ARTENNEGATIVLISTE
Cotoneaster spec.
Chamaecyparis spec:
Juniperus spec.

Picea spec.
Thuja spec.

(Schlingkndterich)
(Bitters. Nachtschatten)
(Kletterrosen)

Mispeln, insbesondere Bodendecker)
Scheinzypressen)
Zypressengewdchse)

Fichten / Silber-/Blau-/Stechfichten)
(Lebensbdume / Zypressengewdchse)

Die Pflanzen der Artennegativliste sollen keine Verwendung finden.

Auf das ,,Merkblatt zur Verwendung von gebietseigenen Gehdlzen" des LRA Mittelsach-

sen, Stand 05-2022 wird verwiesen.
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8: Eingriffsbilanzierung nach Handlungsempfehlung

QUELLENVERZEICHNIS

Landesentwicklungsplan Sachsen vom 14.08.2013 (LEP 2013)

Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge, Rechtsstand Juli 2008

Potentielle natUrliche Vegetation (pnV) in Sachsen 1:50.000, Datenportal iDA,
S&chsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
Geologische Karte 1:50.000 (GK50), Sachsisches Landesamt fur Umwelt, Land-
wirtschaft und Geologie

Hydrogeologische Ubersichtskarte von Deutschland 1:250.000 (HUK250), Bun-
desanstalt fur Geowissenschaften und Rohstoffe

Hochwassergefahrenkarten 1:300:000 und 1:100.000 (HQ300/HQ100), S&chsi-
sches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
Fldchennutzungsplan Frankenberg/Sachsen, rechtswirksam seit 10. Oktober
2003

Geoportal Sachsenatlas; https://geoportal.sachsen.de
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- Bodenkarte 1:50.000 (BK50), S&chsisches Landesamt fUr Umwelt, Landwirtschaft
und Geologie

- BodenUbersichtskarte 1:400.000 (BUK400), Sachsisches Landesamt fir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie

- meteoblue.com, Frankenberg/Sa., Historie und Klima, Durchschnittliche Tempe-
raturen und Niederschlag; https://www.meteoblue.com/de/wetter/historycli-
mate/climatemodelled/frankenberg%2fsa. deutschland 2925630 (Stand:
12.12.2022)

- Iweckverband Kommunale Wasserver- und Abwasserentsorgung ,,Mittleres Erz-
gebirgsvorland* Hainichen (ZWA MEV); https://www.zwa-mev.de/

- Lweckverband Kommunale Wasserver- und Abwasserentsorgung ,,Mittleres Erz-
gebirgsvorland* Hainichen (ZWA MEV), Stellungnahme am 20.12.2022

- Verkehrsverbund Oberelbe (VVO); https://www.vvo-online.de/de/fahrplan/ak-
tuelle-abfahrten-ankuenfte/abfahrtenegstopid=36060639 (Stand: 12.12.2022)

- Frankenberg/Sa.; Stadt Frankenberg - Willkommen (frankenberg-sachsen.de)

- Abstimmungen mit Mitarbeitern der Stadtverwaltung der Stadt Franken-
berg/Sachsen

- Stellungnahmen und Anlage des Landratsamts Mittelsachsen und seiner Refe-
rate vor Abgabe des Vorentwurfs am 09.11.2022

- inetz GmbH, Bebauungsplan Nr. 23 der Stadt Frankenberg/Sa. ,,Gewerbegebiet
Mittweidaer StraBe” — frGhzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange
(§ 4 Abs. 1 BauGB) — Vorabfrage Leitungsbestand, Leitungsrechte und Schutz-
streifen (21.09.2022)

- GDMcom, Bebauungsplan Mittweidaer StraBe (FlurstGck 1312/4) Franken-
berg/Sa. — hier: Bestandsauskunft mit Planungshinweisen (09.03.2022)

- Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Frei-
staat Sachsen (Stand: 25.01.2017)

- Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (BMU), Leitfa-
den zur Verwendung gebietseigener Gehdlze;
https://www.bfn.de/sites/default/files/BfN/recht/Dokumente/leitfaden ge-
hoelze .pdf

- Entsorgungsdienste Kreis Mittelsachsen GmbH (EKM), Satzungen und Gesetze;
https://www.ekm-mittelsachsen.de/service-dienstleistungen/satzungen-gesetze
(Stand: 12.12.2022)

- Landesverkehrsplan 2030, Mobilitat fir Sachsen (2019); https://publikatio-
nen.sachsen.de/bdb/artikel/33981

- Bodenbewertungsinstrument Sachsen (2022); https://www.boden.sach-
sen.de/download/Bodenbewertungsinstrument Sach-
sen_Stand 05 2022 neu.pdf
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- Regionales Klimainformationssystem fUr Sachsen, Sachsen-Anhalt und Thiringen
(ReKlS) Niederschlag Frankenberg-Sa.; https://rekisviewer.hydro.tu-dres-
den.de/fdm/files/REKISKOMMUNAL/SN/14522150/010 TEMPERATUR.pdf (Stand:
12.12.2022)

- Regionales Klimainformationssystem fUr Sachsen, Sachsen-Anhalt und Thiringen
(ReKIS) Lufttemperatur Frankenberg-Sa.; https://rekisviewer.hydro.tu-dres-
den.de/fdm/files/REKISKOMMUNAL/SN/14522150/020 NIEDERSCHLAG.pdf
(Stand: 12.12.2022)

- Helmholtz Gemeinschaft, Regionaler Klimaatlas; https://www.regionaler-
klimaatlas.de/klimaatlas/2071-2100/jahr/mittlere-windgeschwindigkeit/sach-
sen/mittlereanderung.html (Stand: 12.12.2022)

- Sdchsische Energieagentur (saena), Energieportal Sachsen; https://www.ener-
gieportal-sachsen.de/%285%28ktaukoab54uuskmayqascydw%29%29/sa-
ena.aspx (Stand: 12.12.2022)
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